Zetterlundsvagens Samfallighetsforening

2014-10-25

Kallelse till arsstimma

Medlemmarna i Zetterlundsvagens Samfallighetsférening kallas hdarmed till
ordinarie arsstimma tisdagen den 18 november 2014 kl. 19.00
i Vittraskolans matsal, Zetterlunds vag 140.

Material infor stimman kommer att finnas tillgangligt i INFO-lada till vinster
om entrédorr pa styrelselokalen, Zetterlunds vag 119, samt pa hemsidan
www.zetterlund.org fr.o.m. den 28 oktober.

Dagordning
1.  Motets 6ppnande
2. Valav ordférande fér stamman
3.  Valav sekreterare fér stamman
4.  Godkannande av dagordning
5.  Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Upprattande av rostlangd
7.  Fragan om motet blivit i laga ordning utlyst
8.  Styrelsens och revisorernas berdttelser
9.  Faststédllande av resultat- och balansrdkning
10. Beslut om resultatdisposition
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
12. Behandling avinkomna motioner och propositioner

a) Styrelsens forslag om garagerenovering
13. Ersattning till styrelse och revisorer
14. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter
16. Val av styrelseordférande
17. Val avrevisorer
18. Val av valberedning
19. Forslag till park- och lekgruppens sammansattning
20. Meddelande om plats dar arsmétesprotokollet halls tillgangligt

Faktura for nasta kvartal kommer efter stamman.

Val mott!
/Styrelsen

Zétterlundsvﬁgens Samfillighetsférening www.zetterlund.org
Zetterlunds vdg 119, 186 54 Vallentuna info@zetterlund.org



Zetterlundsvagens Samfallighetsforening
L — = —— ————————— ———————— ——]

Verksamhetsberittelse 1/9 2013 - 31/8 2014
for Zetterlundsvigens samfillighetsforening

Orgnr 716417-1956

Styrelsens sammansittning
Peter Lindén, ordférande

Goran Randquist, kassor

Kenneth Eklund, sekreterare

Ronny Karlsson, ledamot

Kurt Sandberg, ledamot

Helena Nildén, ledamot

Torbjérn Iohansson, ledamot

Dan Axelsson, ersattare

Cecilia Albinsson, ersittare

Revisorer

Christina Hafstrém, auktoriserad revisor, Revisorspoolen Tihy
P-A Lindeborg

Johan Ramstedt, ersattare, Revisorspoolen Taby

FOreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls den 21 november 2013 i Vittraskolans matsal.

Forvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt
avhallit tio stycken protokollférda sammantrdden (protokoll 66-75). Efter varje styrelseméte har en
kort rapport skrivits och lagts ut pa féreningens hemsida.

Styrelsen har under aret prioriterat arbetet med de arbetsuppgifter som presenterades vid férra
arsstdmman vars resultat finns beskrivet i denna verksamhetsbersttelse. Till de prioriterade
uppgifterna hor uppgradering till fivernat, fortsatt lekplatsrenovering och fortsatt undersékning av
garagekonstruktionen.

Uppgradering till fibernat

Stadamman beslutade enligt styrelsens forslag att uppgradera gammal koaxialt TV-nat till ett modernt
fiberndt. | januari 2014 tecknades ett avtal med Teknikbyran. Arbetet med att bygga natet
pabdrjades med grévning i mars och avslutades med en slutbesiktning i bérjan av juni. Direfter
kopplades natet igang. Féreningen har avsatt avsevirda resurser pd information till alla mediemmar
under projektets gang och ordnat flera informationsméten dir medlemmarna har kunnat stilla
fragor och fa hjdlp. Foéreningen har erbjudit de som dnskat att f8 extra datauttag monterade i sina
lagenheter eller hus och alla hushall har fatt en IPTV-hox med tillhérande programkort fran Sappa.
Programkortet ger tillgdng till ett digitalt basutbud och varje medlem kan sjilv komplettera med fler
digitalboxar och utokade programpaket. Alla medlemmar har ocksa fatt tillgdng till fem ménaders
gratis bredband via Teknikbyrén, darefter viljer man sjilv bredbandsleverantér.
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Zetterlundsvagens Samfallighetsférening
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Lekplatsrenovering

Gungstaliningen vid den stora lekplatsen har bytts ut. Lekplatserna vid gard 6 och 4 renoverades
under senhdsten 2013. Lekplatserna vid gard 7 och 3 renoverades under varen 2014. Alla lekplatser
dr nu renoverade férutom de gamla trastaliningar som finns pa den stora lekplatsen, Vad galler den
stora lekplatsen har féreningen fér avsikt att ta den dialog med kommunen om dess framtid. Lek-
och parkgruppen har lagt ner ett omfattande arbete och vi kan nu glidjas 4t moderna och sdkra
lekredskap i hela vart omrade,

Garagekonstruktionen

Styrelsen har fortsatt att hantera de brister som upptéckts i garagens takkonstruktion och mycket
arbete har lagts pa att forsbka atgérda dessa tillsammans med leverantéren. Bland annat har ny
bredare nockplat monterades pa nagra av garagen. Visst lickage av vatten férekommer dock dnnu.
En bidragande orsak till dessa problem 3r avsaknaden av ordentlig lutning p& garagetaken.
Garagegruppen har arbetat vidare med renoveringsférsiagen av garagens betongkonstruktion, Ett
omfattande arbete har lagts ner pa att ta fram olika alternativ och offerter. Stockholm
Betongkonsult har pa féreningens uppdrag hjélpt till att ta fram upphandlingsunderlag som sedan
skickats ut till tdnkta leverantorer. En avgdérande fraga som lyfts dr huruvida den gamia "inbyggda”
garagekonstruktionen ska bevaras pa dvre plan eller inte | samband med renoveringen. De gamla
flaktarna som finns i garagen har stingts av eftersom de inte fyller ndgon funktion.

Qvrigt
Styrelsen har genomfért I6pande underhall av samféllighetens mark och byggnader och hanterat de
incidenter som intraffat. Det I6pande underhallet redovisas vid varje styrelseméte i vicevdrdens

" rapport. Samfallighetens nya vicevdrd Johan Karlsson har skétt sina arbetsuppgifter till styrelsens
fulla belatenhet. Styrelsen avtackade v3r gamla trotjinare, vicevirden Lars Andersson, med en
middag i november 2013,

Samfilligheten har haft gemensamma helger for hést- och varstadning och i samband med dessa var
containrar for tradgardsavfall uppstéiida.

Styrelsen har utsett ny utlaningsansvarig for féreningslokalen som numera bokas via hemsidan. Att
lana lokalen gratis 3r en uppskattad medlemsférman och lokalen har varit utldnad vid ett 30-tal
tiltfallen under verksamhetsaret.

Féreningens hemsida har kontinuerligt uppdaterats med l8pande nyheter fran styrelsen och
arbetsgrupper. Under aret har ett sdrskilt fokus lagts pa att informera om fiberprojektet. Hemsidan
har i snitt néstan 500 besokare varje manad. Férutom hemsidan informerar styrelsen med hjilp av
sandlistor for e-post i bradskande fragor samt via “Z-nytt” som satts upp som anslag vid garagen.

Ownit Kabel-TV I3t i borjan av dret meddela att man séger upp avtalet fér Kabel-Tv-tjansten.
Styrelsen tecknade da att kortare avtal med Canal Digital Kabel-TV fér motsvarande tjdnst. Det
avtalet ar nu uppsagt i och med 6vergangen till IPTV.

Styrelsen har sammanstillt de 6nskemal som inkommit om att falla trid i omradet men sjilva
fallningen har skjutits pa framtiden.

Styrelsen har hanterat de parkeringsproblem som uppstatt till och frén i omradet genom att lata
parkeringsbolaget Q-park genomféra dkade kontroller. For att forstka dtgirda problemen med bilar
som kor i alltfér héga hastigheter | omradet har fler farthinder placerats i omradet.
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Zetterlundsvdgens Samfallighetsférening

Ekonomi

Samfalligheten forvaltar tva lan till medlemmar fér garagetverbyggnaden (2006-2007) samt fibernat
(2014). Per den 31 augusti 2014 omfattar “garagelanet” 3 976 000 kronar och “fiberldnet” 2 730 000
kronor. Fran och med 1 januari 2008 faktureras medlemmarna fér amortering och rénta pa det
gemensamma garagelanet. Fran och med verksamhetsdret 2014/2015 &r det styrelsens férslag att
kostnaden for bagge lanen ska ingd i samfillighetsavgiften.

Samfillighetsavgiften har detta verksamhetsar uppgatt till 10 285 kronor/ar/hushali.

Verksamhetsarets resultat har fore avskrivningar och avsittning till underhallsfond gett ett 6verskott
pa 194 306 kronor.

Vallentuna 2014-10-06
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Zetterlundsvdgens Samfallighetsforening

ARSBOKSLUT FOR RAKENSKAPSARET 2013-09-01 —- 2014-08-31
Org nr 716417-1956

Forslag till vinstdisposition:
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 730 228
arets vinst 194 306
924 534
disponeras s att
avséttning till underhéllsfond 194 306
i ny rdkning overfores 730228
924 534
a2014-10-27
LA
Peter Lindén G¥tan Randquist
Ordforande Kjas?
W /\,( 5 z
Ronfiy Karlsson Kénneth Eklund
Ledamot Ledamot %
Kurt Sandberg Helena Nildén
Ledamot

Thorb] rn Johansson
Led

Vér revisionsberiittelse har avgivits 2014-10-27

%

Christina Wahlstrém Per-Ame Lindeborg
Auktoriserad revisor

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar.
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Zetterlundsvagens Samfallighetsforening

RESULTATRAKNING FOR PERIODEN 2013-09-01 —2014-18-31

FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter

Bﬁnteintéikter

Ovriga rorelseintikter

Summa intiikter

FORENINGENS KOSTNADER

Uppvémning
Virme

Vatten & avlopp

Elf6rbrukning
Underhall

Mark

Byggnader

Maskiner

Virme

Vatten

Kabel-tv

Renhéllning

Snérdjning

Styrelsearvoden

Revisorsarvoden

2014-08-31

4 634 909
17 357
155 988

4 808 254

2150 025

623 394

226 512

365 525

170 324

6 165

24 237

0

284 022

4033

69 994

120 800

18 861

Budget 14/15

4743 500
20 000
170 000

4933 500

2150 000
625 000

250 000

100 000
50 000
30 000

50 000

0

10 000
150 000
120 000

18 000

2(5)

2013-08-31

4 634 600
49 331
162 130

4 846 061

2201183
575 000

233 035

576 819
154 609
26770
9701

0
327702
3654
151 822
115 400

16 422

Zetterlundsvigens Samfillighetsforening
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Zetterlundsvagens Samfallighetsférening

RESULTATRAKNING FOR PERIODEN 2013-09-01 — 2014-18-31

FORENINGENS KOSTNADER

Arvoden vicevird dvriga 16ner
Sociala kostnader
Foérbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Forsdkringar

Frimmande tjénster

Telefon, data & porto
Gérdsbidrag

Rinteutgifter & bankprov.

Avskrivning pa byggnader och
markanlidggningar

Ovriga utgifter

Summa kostnader

Arets resultat

Forslag till foreningsstimma

Avsiittning till underhalls-
och fornyelsefond

2014-08-31

163 333
98 509
6 621
9342
27980
96 381
3539
936

44 300

72 000

27 115

4613 948

194 306

194 306

Budget 14/15

138 000
105 000
10 000
10 000
30000
100 000
5000
3500

285 000

514 000

30 000

4783 500

150 000

150 000

2013-08-31

153 870
68 788
5619

6 608
28 527
68 413
6 831
-36 693

2310

13 405

4709 795

136 266

136 266

L e e}
www.zetterlund.org
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Zetterlundsvagens Samfallighetsforening

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Garagetak

Fiber-Tv nét

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Fordran medlemmar 4 conto
Fordran hos medlemmar
Upplupna rinteintikter
Forutbetalda kostnader

Fast rédnteplacering

Bank

Summma omsittningstillgangar

Summa tillgangar

EGET KAPITAL
Underhalls- och férnyelsefond
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa l&ngfristiga skulder

SKULDER

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till medlemmar
Skatteskuld

Upplupna sociala avgifter
Upplupna kostnader
Forskottsavgifter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

]
Zetterlundsvigens Samfillighetsforening
Zetterlunds vdg 119, 186 54 Vallentuna

2014-08-31

3976 000

2 802 564

6 778 564

485 865
173 805
3345

28 642
1500 000
1281 837

3473 494

10252058

897248
730228

194 306

1821782

6 706 000

6706 000

307 817
139 580
20900
20220
18 000

1217759

1724276

10 252 0S8

*Not 1

*Not 2

2013-08-31

4 200 000

4200 000

446 805
132 207
22 181
38 597
1500 000
1037423

3177213

7377213

760 981
730229

136266

1627 476

4 200 000

4200 000

263 538
95 255
18 220
16 276
14 000

1142 448

1549 737

7377213

www.zetterlund.org
info@zetterlund.org
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Zetterlundsvagens Samfallighetsforening

Noter
Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper éverensstimmer med bokforingslagen och god redovisningssed

Tiligangar och skulder

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalda

*Not 1
1/92013 -31/8 2014 | 1/9 2012 -31/8 2013
Ingéende anskaffningsvéirden 3 976 000
Inkop _ 2 874 564
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 6 850 564
Ingéende avskrivningar 0
Arets avskrivningar 72 000
Utgende ackumulerade avskrivningar 72 000
Redovisat viirde 6778 564

Foreningen har under &ret anskaffat ett fiber-Tv nét f6r 2 874 564 kr som skrivs av pa 10 r.

Vi har infor nista verksamhetsar dndrat redovisning- och debiteringsmetod avseende
garagetakstillbyggnaden som uppfordes 2007. Rénta och amortering har tidigare debiterats
separat, men #r frén och med nista verksamhetsér inbakat i samfallighetsavgiften.

*Not 2

Léan avseende finansieringen av garagetakstillbyggnaden &r taget i Nordea och
uppgar till 3 976 000 kr i &r, frén borjan uppgick det till 2 800 000 x 2 = 5 600 000 kr

Lén avseende finansiering av fiber-Tv nitet &r taget i Swedbank och uppgar till 2 730 000 kr.

Kortfristig del av l1dngfristigt 14n uppgar till 504 000 kr.

Zetterlundsviigens Samfillighetsférening www.zetterlund.org

Zetterlunds vag 119, 186 54 Vallentuna
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REVISORSPOOLEN
Matsson & Co AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Zetterlundsviigens SamfillighetstSrening, org.nr 716417-1956

Rapport om arsbokslutet

Jag  har reviderat darsbokslutet for  Zetterlundsvigens
Samnfillighetsforening for rikenskapsdret 2013-09-01 ~ 2014-08-
31

Styrelsens ansvar far deshokstutet

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsboksiut och
for att bokforingslagen tillimpas vid uppréttandet av arsbokslutet
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nédvindig
for att uppriitta ett arsbokslut som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsbokslutet pa grundval av min
revision, Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige, Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen fir
atl uppna rimlig sikerhet att arsbokslutet inte innchaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsbokslutet.
Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsbokslutet, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur foreningen upprittar arsbokslutet i syfte att
utforma granskningsatgiarder som #r #ndamdlsenliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksd en  utvdrdering av  dndamdlsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den dvergripande presentationen i rsbokslutet,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndaméalsenliga som grund for mitt uttalande.
Uttalande

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i allt visentligt upprittats i
enlighet med bokforingslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsbokslutet har jag #ven reviderat

styrelsens forvaltning av Zetterlundsvigens Samfillighetsforening
for rakenskapséret 2013-09-01 — 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om styrelsens
forvaltning p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om forvaltningen har jag utdver
min revision av arsbokslutet granskat visentliga beslut, Atgirder
och forhéallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen eller om det
finns skil for entledigande.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och
andamalsenliga som grund fSr mitt uttalande.

Uttatande

Styrelseledamiterna har enligt min bedémning inte handlat i strid
med foreningens stadgar.

Taby den 27 oktober 2014

(7@7’%5&?‘%2{%/%,
Christina Wahlstrém

Auktoriserad revisor



Settorlundosigens Samfillighetofinent

Intdkter

Samfillighetsavgift hus
A-conto vatten & virme hus
Slutavrikning hus 10/11
Samfillighetsavgift Brf.
A-conto vatten & viirme Brf.
Slutavrikning Brf 10/11
Ranteintdkter

Ovriga intikter

Summa intakter

Kostnader

Uppvarmning
Eon
Vatten o Avlopp

Underhall
Ovrig Elférbrukning
Mark
Byggnader
Varme & vatten
Kulvertsystem
Kabel-Tv
Renhalining
Snoérdjning
Maskiner
Arvoden
Styrelsearvoden
Revisorsarvoden
Vicevard
Loner dvriga
Sociala kostnader
Ovrigt
Forsdkringar
Frammande tjénster
Telefon och porto
Gardsbidrag
Rénteutg. & bankprov.
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Avskrivningar
Avsittning till underhallsfond
Ovriga utgifter

Summa kostnader
Resultat

Avsittning till underhallsfond

Balanseras i ny rdkning

Budgetférslag for verksamhetsaret 2014-2015

Budg 13/14

935 892
1559 917
0

925 608
1165 083
0

30 000
170 000

4786 500

2725000
2150 000
575000

1304 000

250 000
100 000
350 000
50 000
0
324 000
10 000
200 000
20 000

341 000
120 000
18 000
120 000
18 000
65 000

266 500
30 000
170 000
10 000
3 500
3000
10 000
10 000
0
0
30 000

4 636 500
150 000

150 000

0

Utfall 13/14

935 892

1 559 914
71 501
925 608
1165 084
-23 087
17 358
155 985

4 808 255

2773419
2 150 025
623 394

1150812
226 512
365 525
170 324
24 237

284 022
4033
69 994
6 165
401 503
120 800
18 861
132333
31 000
98 509
288 214
27 980
96 381
3539
936
44 300
6 621
9 342
72 000

27 115

4613 948
194 307

194 307

0

Avvikelse

-3
71 501

-23 087
-12 642
-14 015

21 755

-48 419
-25
-48 394

153 188
23 488
-265 525
179 676
25763
0
39978
5967
130 006
13 835
-60 503
-800
-861
-12 333
-13 000
-33 509
-21714
2020
73619
6 461
2 564
-41 300
3379
658
-72 000
0
2885

22 552

Budg.14/15

989 688
1 588 539

978 812
1 186 461

20 000
170 000

4933 500

2775000
2150 000
625 000

640 000
250 000
100 000
50 000
50 000
0
0
10 000
150 000
30 000
381 000
120 000
18 000
120 000
18 000
105 000
987 500
30 000
100 000
5 000
3500
285 000
10 000
10 000
514 000
0
30 000

4783 500
150 000

150 000

0



Bettortundlesiigens Samfillighetsfireni

Utridkning BRF 2014-2015

Styrelsens forslaq fill debiteringsldngd 2014-2015

Brf.
Samféllighetsavgift 90 x 10 875,69 kr
A - conto vatten & virme 1/8 - 30111 2014
A - conto vatten & virme 1/12 2014 - 31/8 2015
Summa
Smahus
Samfillighetsavgift 91 x 10 875,69 kr
A - conto vatten & virme 119 - 30/11 2014
A - conto vatten & virme 112 2014 - 31/8 2015
Summa
Totalt att uttaxera
Avdifterna skall erliggas enligt féliande:
Brf
Senast den sista varje manad t.o.m. 30/11-14
Senast den sista varje manad 1/12-14 -31/10-15
Smaéhus
Senast 2014-08-31
2014-11-30
2015-02-28
2015-05-31
2015-08-31

978 812
290 957
895 504
2185 273

989 688
389 568
1198 971
2578 227

4743 500

174 470
182 429

6 864
7 156
7166
7 156
7 166

BUD 14-15

Har betalt
méanad a’conto samf.avg.
09-2014 96 986 77 484
10-2014 96 986 77 484
11-2014 96 986 77 484
290 957 232 453 523 410
Ska betala
12-2014 99 500 82 929
01-2015 99 500 82929
02-2015 99 500 82 929
03-2015 99 500 82 929
04-2015 99 500 82 929
05-2015 99 500 82 929
06-2015 99 500 82 929
07-2015 99 500 82929
08-2015 99 500 82929
895 504 746 359 1641 863
Total 1186 461 978 812
Utrékning Hus 2014-2015
Har betalt
manad a’conto samf.avg.
09-2014 1 426,99 860,93
10-2014 1 426,99 860,93
11-2014 1 426,99 860,93
4 280,97 2 582,79 6 864
Ska betala
12-2014 1 463,94 921,43
01-2015 1 463,94 921,43
02-2015 1463,94 921,43 7 156
03-2015 1463,94 921,43
04-2015 1463,94 921,43
05-2015 1463,94 921,43 7156
06-2015 1463,94 921,43
07-2015 1 463,94 921,43
08-2015 1463,94 921,43 7156
13 175,50 8 292,90
Total 17 456,47 10 875,69

99 500 82929

1464 921

Utsknivet 2014-11-04
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Styrelsens kommentar till budget 2014/2015

Samfallighetsavgiften

Styrelsen har tagit fram ett budgetférslag och féreslar att samfallighetsavgiften ska uppga till 10 876
kr/ar/hushall for verksamhetsaret 2014/2015. Nuvarande samfallighetsavgift &r 10 285
kr/hushall/ar. Den stora forandringen i budgeten &r att kostnader fér underhdll av mark- och
byggnader har justerats ner jamfort med tidigare ar samt att kostnaden for kabel-TV utgar. Daremot
Okar kostnader for rantor och avskrivningar. Hojningen av samfallighetsavgiften bestar i princip bara
av ett annat satt att debitera ut vara kostnader i en samlad avgift per manad istéllet fér idag i olika
delar vilket forklaras nedan.

"Garagelanet”

Amortering och ranta fér det lan som samfalligheten tecknade i samband med 6verbyggnaden av
garagen 2006-2007 har tidigare debiteras varje hushall kvartalsvis utéver samfillighetsavgiften.
Styrelsens budgetférslag innebdr att kostnaderna f6r avskrivning och rénta fr.o.m. verksamhetsaret
2014/2015 ska inga i den utdebiterbara samféllighetsavgiften. Dessa kostnader blir da en del av
samféllighetens totala budget och administrationen férenklas. Lanekostnaderna kommer
fortsattningsvis inte att sarredovisas pa fakturan till medlemmar men det ar fortfarande méijligt for
fastighetsdgare att dra av delar av rantekostnaderna (rdanteavdrag). En kontrolluppgift kommer att
skickas ut precis som tidigare efter drsskiftet.

"Fiberlanet”

Precis som for "garagelanet” har kostnaderna for Idnet som tecknades da fibernitet byggdes tagits
om hand i den samlade budgeten. Mdjligheten till ranteavdrag hanteras pa samma satt som for
"garagelanet”.

Avskrivningar och rdnta

Styrelsen har i budgetforslaget raknat med totala avskrivningskostnader for bagge lanen pa 514 tkr
under 2014/2015 och rantekostnader pa 285 tkr.

Garagerenoveringen

Kostnaden for den planerade renoveringen av betongkonstruktionen i garagen forestar styrelsen ska
tas ur samfallighetens tidigare balanserade vinst och underhallsfond och belastar saledes inte
budget 2014/2015.

Ovrigt

Styrelsen foljer framtagen underhallsplan och foreslar inga storre underhéllssatsningar under
verksamhetsaret forutom garagerenoveringen. Jamfort med tidigare ar har kostnaderna for
underhall mark justerats ner eftersom alla lekplatser nu ar fardigrenoverade, férutom stora
lekplatsen dar forslag haller pa att tas fram infor framtiden. Underhall maskiner har justerats upp for
att tdcka kostnad for ny grasklippare/multimaskin. Vad géller arvoden och lIénekostnader féreslas
inga justeringar.

_______ _____ ________ _____ ____________________________________________________ |
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Garagerenovering - forslag till arsstimma 2014

Forslag till beslut
Styrelsen féreslar att stdmman besfutar att:

1. Genomféra renovering av alla fem garagens betongkonstruktion i enlighet med detta
forslag.

2. Uppdra at styrelsen att teckna avtal med tilltdnkt entreprendr inom de ekonomiska ramar
som presenteras.

3. [samband med renoveringen lata riva den gamla 6verbyggnaden (alternativ 1)

4. Borja med garage 1 och lata kostnaden fér renovering av garage 1 belasta balanserad vinst
och underhallsfond.

5. Efter renovering av garage 1 utvérdera arbetet med renoveringen och |dta stamman 2015
besluta om tidsplan och finansiering av renovering av garage 2-5.

Bakgrund

Styrelsen har latit foretaget Stockholm Betongkonsult AB under 2013 genomfé&ra en s3 kallad
kloridkartering i vara garage for att undersdka statusen pa betongkonstruktionen som nu dr éver 30
ar gammal. Forenklat kan man sdga att vi ville veta om armeringen i betongen har rostat sénder eller
inte och i sa fall hur mycket eftersom detta kan paverka barigheten i hela konstruktionen.

Den mer tekniska forklaringen lyder som foljer. Klorider har ofta stor betydelse da risk for
armeringskorrosion i betongkonstruktioner utvdrderas. | betong som innehaller forhojda halter av
klorid, I6per armeringen stérre risk att angripas av korrosion. Armeringskorrosion innebar att
konstruktionens barighet forsamras. Dels gar armeringens férankring i betongen férlorad, dels
minskar armeringens tvarsnitt p.g.a. avrostning och dels minskar betongens tvarsnitt respektive
effektiva héjden p.g.a. spjalkning av det tackande betongskiktet.

Skador pa betongkonstruktioner i garage och p-hus ar ett mycket vanligt problem. Oftast orsakas
skadorna av klorider fran tdsalt som bilarna vintertid drar med sig in pa parkeringsplanen. Saltet
foljer med vattnet som sugs upp i betongen. Vattnet dunstar, men saltet blir kvar. Kloriderna tranger
in i betongen och fororsakar pa sikt att armeringen rostar. Rosten har mycket stérre volym an det
ursprungliga stalet, vilket medfor att betongen utanfor rostande armeringsjarn spricker och till slut
spjdlkas av.

Karteringen har till uppgift att bestdmma hur djupt man maste bila for att komma ner till oangripen
betong (eller atminstone betong med l3ga halter av klorider) och att det ar ett sitt att kontrollera
och minimera kostnaderna fér betongbilning som &r en stor del av reparationskostnaderna.

De prover som nu tagits visar pa att vi behGver atgarda betongkonstruktionerna i alla vara fem
garage. Det som ar mest kritiskt att dtgérda ar bland annat de viggar som bar upp ramperna till det
Ovre garaget och bjilklaget. Undersdkningen visar ocksa att det saknas ordentligt tatskikt i
bjalklaget. Det ar vikiigt att understryka att ingenting i analyserna pekar pa att konstruktionen skulle
vara sapass angripen att det finns risk att vdggar eller tak rasar ihop utan det handlar snarare om att
ta hand om problemen innan man behdver géra annu dyrare ingrepp ldngre fram.
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Forenklat kan man sédga att man kan goéra arbetet olika omfattande. Det mest omfattande arbetet,
som innebar att man borjar med att grava ur runt garaget for att dranera grunden, férnyar
betongskikten pa betongvaggar, rostskyddsmalar bjalklaget (TT-kassetter) och till sist lagger
gjutasfalt pa évre plan skulle bli en alltfér omfattande och dyr renovering.

Att utféra ett mindre omfattande alternativ, nedan kallat "budgetalternativet” dr det som styrelsen
arbetat vidare med och som ni nu féreslar stamman att besluta om. Det &r i grunden samma férslag
som presenterats pa arsstamman 2013.

Styrelsens férslag

Styrelsen forordar att vi ska genomfora "budgetalternativet”, med framsta inriktning pa att skydda
och sakerstalla livslangden pa bjalklaget och upplagen. En omfattande drdnering och eventuella
atgdrder for nedre védggar far bli en betydligt senare fraga. Daremot ska man férséka leda bort sa
mycket vatten som majligt frdn garagen dven i budgetalternativet.

Styrelsen foreslar att den gamla inre garagekonstruktionen med vipportar ska rivas och det évre p-
décket ska bli 6ppet precis som det nedre. Den gamla éverbyggnaden invandigt vid rampen upp till
dvre plan borde ocksa rivas och erséttas med skyddsriacken. Styrelsens beddmning ar att den gamla
Overbyggnaden inte fyller ndgon funktion forutom att den mojliggor ett Iasbart utrymme fér bil och
biltillbehor. | ett senare skede far styrelsen ta stillning till om det ska utféras atgérder i bade nedre
och Gvre garage for att t ex mojliggora en sdker férvaring av déck och takboxar. Oavsett hur garagens
ar utformade far de inte anvandas till forrad av diverse saker.

Det ar styrelsens samlade bedémning att ska garagen renoveras ska det gdras med ett helhetstank
vilket ocksa innebar en Gversyn av el, belysning och motorvdrmare. Den gamla éverbyggnaden borde
egentligen ha rivits redan nir de plattaken monterades. Skillnaden i kostnad mellan att Iata
overbyggnaden och vara kvar eller om den ska rivas ligger pa ungefar 180 tkr. Vad géller de gamla
stalportarna &r flera redan idag trasiga och behover ersattas. Enligt underhallsplanen ar deras
livslangd passerad. Ska den gamla 6verbyggnaden vara kvar behéver portarna bytas ut. Ytterligare
argument for att riva dr att manga nya bilar &r sa stora att de inte far plats i de sma garageplatserna.
Pa de platser dar det satts upp extra skiljevdggar &r det orimligt trangt. | flera garage later man
vipportarna sta 6ppna.

Styrelsen har ocksa latit brandexperter titta pa den nuvarande konstruktionen och dven om den
uppfyller formella krav avseende brandskydd sa 6kar brandbelastningen om befintlig gammal
konstruktion bibehalls.

Styrelsen har ocksa l3tit utreda fragan om vissa garageplatser tillhér eller ingér i vissa fastigheter
eller bostadsratter. Utredningen visar dock att platserna slumpats ut da samfillighetens bildades och
att ingen enskild fastighetsdgare kan stalla krav pa att disponera en viss plats. Alla medlemmar har
ratt till en plats men det &r styrelsen som férvaltar och fordelar platserna dven om nagra
forandringar vad géller platstilldelningen inte gjorts sedan férrattningen pa 80-talet. Vi &r medvetna
om att vissa medlemmar uppfattat det sd att siljare eller méklare utlovat att en sérskild p-plats ingar
men det ar upp till samfilligheten att avgéra vilken. Det finns, savitt styrelsen vet, heller inga avtal
mellan samfalligheten och enskilda medlemmar som reglerar vilken plats som ingar i
samfallighetsavgiften och att denna plats ska vara bestyckad pa ett visst satt. Nagra har fatt platser i
nedre garage och nagra har fatt platser i 6vre garage. Flera medlemmar hyr dessutom extra platser
eftersom man har fler bilar eller inte far plats med sin bil i den mindre garageplatsen.

Om den gamla 6verbyggnaden rivs kommer belysningen att behéva ses 6ver pa 6vre plan samt vissa
forstérkningsarbeten att utforas.
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Forutom betongarbeten kommer bjalklaget (taket) att malas f6r att skapa en ljusare milj6é pa nedre
plan. Projektet kommer ocksa se 6ver och férsoka atgarda viss avrinning fran garagetaken for att
motverka att det skapas en alltfér fuktig milj6é i garagen.

Styrelsen féreslar att vi startar renoveringen med garage 1.

Innan renoveringen kan pabd&rjas maste garaget tdmmas pa bilar, cyklar, dick etc. En plan f6r
tillfdllig parkering under tiden som ett garage renoveras kommer att tas fram. Styrelsen kommer
utse projektledare och arbetsgrupp. Uppskattningsvis tar det 2-3 manader att renovera ett garage.

Kostnader

De tidiga kostnadsuppskattningarna pa cirka 700 tkr per garage visar sig inte halla nar vi vdl arbetat
vidare. Kostnaden berdknas snarare bli den dubbla. Eftersom kostnaden &r sa pass stor ar det
styrelsens forslag att vi hanterar ett garage i taget, vilket ocksa presenteras i underhéllsplanen. D3 vi
redan tidigare har stora |an for garagetaken och fibernatet ar det inte styrelsens avsikt att i dagslaget
ta ytterligare [3n f6r att majliggéra en komplett renovering av alla garage samtidigt. Vi foreslar
istallet att vi borjar med ett garage och sedan har som malsattning att renovera ett garage per eller '
vartannat verksamhetsar. For att finansiera det forsta garaget foreslar vi ett utnyttjande av
balanserad vinst och underhéllsfond. Finansiering av vidare renovering far tas upp vid nédstféljande
stdmma. Renoveringen kan da antingen finansieras med hjalp av 1an (amortering och ranta laggs pa
samfillighetsavgiften) eller en direkt hojning av samfallighetsavgiften. Ungefarliga berdkningar visar
att avgiften skulle behdva hojas till ungefar 18 tkr/hushall/ar for att tacka en garagerenovering per
verksamhetsar om kostnaden tas direkt i budgeten.

Alternativ 1 (riva gammal dverbyggnad)

Garagerenovering 1437 500 kr
Rivning 119 875 kr*
1557375 kr

Alternativ 2 {(behélla och renovera gammal dverbyggnad)

Garagerenovering 1656 250 kr \
Nya stalportar 80 625 kr** ‘
1736875 kr

Samtliga kostnader &r inklusive moms. Kostnaderna kan i vissa delar justeras infér avtalstecknande
men ska ses som “takpriser”.

* Rivningen kan bli billigare om den bryts ur totalentreprenaden och genomférs separat.
** | everantdren har gjort vissa reservationer for arbeten som kan héja priset. |

Val av leverantor

Styrelsen har anvant Stockholms Betongkonsult AB som hjalp oss ta fram forfragningsunderlag och
hantera I6pande kontakter med tilltdnkta entreprendrer. Arbetsgruppen har parallellt med detta
sjalva kontaktat entreprendrer och tagit in offerter pa olika delar. Arbetet i gruppen har varit
omfattande och mycket tid har lagts ner for att fa in sa bra underlag som maojligt. Sammantaget har
tre offerter inkommit vad galler garagerenovering och rivning. En entreprendr har lagt priset alldeles
for hogt, dar kostnaden fér renovering av alla garage skulle kosta nirmare 14 mnkr. De tvd som
aterstar i utvarderingen har offererat arbetet till ungefér 6,1 mnkr respektive 7,7 mnkr for samtliga
fem garage. Styrelsen har for avsikt att, om stimman godkdnner férslaget, valja den billigaste
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entreprendren och férstka pressa priserna ytterligare och noga se éver innehallet i entreprenaden.
Tack vare den djupa kompetens inam omradet som finns i arbetsgruppen &r vi 6vertygade om att
arbetet framoéver kommer att ga bra.

Renoveringens omfattning

¢ OQOvreplan
o Rivsamtlig gammal éverbyggnad (vipportar, tak, viggar)
Genomfdra vissa férstarkningar
Atgarda inskjutande tak/avvattning fran sidobyggnader (giller garage 1, 3)
Avverka asfalt
Byta brunnar och ledningar
Byta tatskikt, ldgga ny gjutasfalt samt dtgédrda halkal
Marka upp p-platser och méala nya parkeringslinjer
o Montera ny belysning i tak
* Undre plan
o Forstarkning av upplag for bjalklag, framfor allt vid ramp och géngdorr
o Mala och skydda undersida bjalklag
o Mala nya parkeringslinjer
* Eventuella tilliggsarbeten
o Genomgang el, motorviarmare (atgarda vid behov)
o Om mojligt battre leda bort regn- och smaltvatten

O 0O O O O O

Kort historik och grov tidsplan framat

Maj 2011 — Stockholm Betongkonsult AB gér en betongteknisk undersdkning av garagen
Oktober 2013 — Betongkonsult genomfor en kloridkartering, presentation for styrelsen
November 2013 — Mdte mellan tankt arbetsgrupp och Betongkonsult

November 2013 — Information om kommande arbete till medlemmar pa stimman 2013
Varen 2014 — Utkast till férfragningsunderlag, projektplanering

Sommar 2014 — Flertalet mdten med tilltdnkta leverantérer

Augusti 2014 — Utskick av forfragningsunderlag

September 2014 — Genomgang av inkomna underlag

Oktober 2014 — Utvdrdering, moten med tilltankta leverantérer

14 oktober 2014 — Styrelsen fattar beslut om forslag till stamman

November 2014 — Stamman fattar beslut om styrelsens forslag

December 2014 — Styrelsen valjer entreprendr ach tecknar avtal

Varen 2015 — Renovering av garage 1 enligt forslag
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