Boendeboken A-0

Zetterlunds vdg ska vara ett bostadsomrade att bo och trivas
i bade fér gamla och unga. L&s mer om hur det fungerar i
omradet i var Boendebok A-0 hdr nedan. Har du fragor som du
inte far svar pa kan du maila info@zetterlund.org

Innehdllsférteckning =

= Altaner, staket, uteplatser och uterum
= Avgiften

- A-konto

= Bollspel

= Brandskydd

= Brottsforebyggande atgéarder

= Diesel- eller bensinvarmare

- Elbil, laddplatser

= Fjarrvarme

= Fibernat

= Flytt
= Foreningslokal

» Garage

= Golvlister

= Grannsamverkan

= Grovsopor

= Gravning, markarbeten
= Gardsrad

= Hushallssopor

= Hyra extra p-plats
= Hackklippning

» Internet

- IPTV

- Lekplatser

= Motorvarmare

= Mala om huset

= Parkeringsregler
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= Pulkabacke
= Ranteavdrag
- Samfallighet, vad ar det?
= Skadeanmalan
= Skridskobana
= Sn6rojning och sandning
= Styrelsearvoden
= Trafikregler
= Trivselregler
= Tradfallning
- Utbyggnad av hus, forrad etc.
= Utebliven betalning
« Utladning av utrustning
= Varmvatten
= Vatten och varme
= Kostnadsutveckling
= Vattenburen golvvarme
= Vattenskador
= Var- och hoststadning
= Varmeproblem
» Arsstamma
- RAtervinning

Altaner, staket, uteplatser och
uterum

Som fastighetsagare maste du alltid kontakta
samfallighetens styrelsen innan du ska bygga altan, uteplats
eller uterum pad din egen tomt eftersom till-/nybyggnationen
kan komma att anlaggas ovanpd vart kulvertsystem for varme och
vatten. Ritningar over kulvert, brunnar etc behdver alltid
kontrolleras innan bygge! Ibland maste kulvert gravas upp for
reparation av ledningar. Den som anlagger altan, bygger uterum
etc. pa mark som gar ovanpa kulvert behdver vara medveten om
att detta medfdor en risk. Om foreningen tvingas utfora



gravarbeten for att t ex frildgga kulvert eller brunnar pa
grund av lackande ledningar och altanen maste brytas upp,
stenmur monteras ner etc. sa ar det alltid den enskilde
fastighetsdgaren som far sta for kostnaden foér aterstallning
av det som man byggt ovanpa kulvert. Detta oavsett om
tillbyggnaden/nybyggnationen godkants eller inte. Alla
godkannanden fran samfallighetens sida vad galler byggnation
over kulvert sker med denna reservation. Styrelsen tillater
som regel ingen fast byggnation ovanpa samfallighets
infrastruktur, dvs stammar, ledningar och roér, brunnar och
annat.

Avgiften

Samfallighetsavgiften ska tacka de forvaltningskostnader som
foreningen har. Enkelt uttryckt kan man saga att att de totala
kostnaderna delas upp pa alla andelsagare i samfalligheten.
Kostnader och intdkter ska balanseras savida inte arsstamman
beslutar att avsatta pengar till underhallsfonden. Skulle
kostnaderna overstiga intakterna maste samfalligheten gora en
extra debitering till alla medlemmar eller tacka underskottet
med tidigare Overskott och pa samma satt kan man besluta att
aterbetala redan inbetalade medel och man gor Overskott.
Arsstamman beslutar hur resultatet ska disponeras. Fakturorna
gar ut till fastighetsdgare och bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen debiterar sedan vidare till sina
medlemmar.

I samfallighetsavgiften ingar kostnader for samfallighetens
forvaltning, dvs kostnader fo6r el, underhall av mark,
byggnader och maskiner, snorojning, forsakringar, amortering
och rantor for vara 1an, léner och arvoden. Beloppen for de
olika kostnadsposterna framgar av resultatrdkning och budget
som presenteras och beslutas av stamman varje ar. Las mer om
foreningens ekonomiska fdorvaltning.
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A-konto

Kostnaderna for varme, varmvatten och kallvatten debiteras
preliminart. Efter avlasning vid varje enskilt kedjehus och
bostadsratt sker avstamning for verklig forbrukning. I samband
med att vi 2020 har fatt nya matare som kan avlasas tradlost
infér vi nu tva avrakningar per ar. Avrakningsperioderna ar 1
september — 28 februari och 1 mars — 31 augusti. FOrbrukningen
raknas av mot a conto-betalningarna och for perioden sep till
feb kommer tillagg eller avdrag att paforas majfakturan och
for perioden mar — aug kommer tillégg eller avdrag att pafdras
novemberfakturan. For er som ar medlemmar i
bostadsrattsforeningen s& kommer avladsning/justering av
forbrukningen for tillfallet ske som innan en gang per ar.

Bollspel

Bollspel ar forbjudet mot vara garagevaggar eftersom det kan
orsaka skada och sto6r boende. Det ar heller inte tillatet att
spela fotboll inne pad vara gardar. Det finns en bollplan vid
pulkabacken och en annan precis vid infarten till Zetterlunds
vag, utmed Bylevagen.

Brandskydd

Vara hus ar byggda valdigt néra varandra och manga sitter
ihop. En brand i ett hus kan fa fordédande konsekvenser for
dven intilliggande hus och omradet som helhet. Darfor ar det
sarskilt viktigt att du som bostadsrattsagare och husagare ser
om ditt brandskydd och féljer nedanstaende rad for var
gemensamma sakerhet:

» Skaffa en eller flera brandvarnare. Glom inte att byta
batterier!

= Skaffa en brandfilt och placera den 1att atkomligt

» Skaffa en brandslackare av skum- eller pulvertyp



«Dra ur sladden till elektriska apparater nar du ska aka
bort

- Lat aldrig diskmaskin, tvattmaskin eller torktumlare
vara igang medan du ar borta

Téank ocksa pa brandskyddet i vara garage. Det ar absolut
forbjudet att fdorvara brandfarliga amnen dar samt att anvanda
dieselvarmare.

Brottsforebyggande atgarder

For att forhindra bostadsinbrott rekommenderar vi foljande
atgarder:

= lasa alla dorrar och infdérskaffa extra lasskydd pa
balkongdorrar och fonster

= byt alltid 1as om nagon nyckel kommit pa villovagar

informera grannarna att du reser bort och be om hjalp
med att t ex tomma din brevlada, klippa graset, ploga
sno etc

» skaffa inbrottslarm, antingen ett direktkopplat till
larmcentral eller ett eget med bara sirén

» fota/filma regelbundet alla sina vardesaker (lamna
filmen i bankfack eller hos nagon kompis)

- skaffa belysningstimrar sa att lampor tands och sléacks
vid slumpmassiga tider

 installera extra utebelysning om mojligt

= forvara inte stora kontanta medel i hemmet

 tala inte om att du ar bortrest (via e-post, blogg,
Facebook, telefonsvararen etc)

Las mer _om grannsamverkan har.
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Diesel- eller bensinvarmare

Sa kallade diesel- eller bensinvarmare far bara anvandas
utomhus och ar férbjudna i bade under- och o6vre garage. Marker
du att nagon anvadnder en dieselvarmare kontakta personen
direkt eller vand dig till styrelsen.

Elbil, laddplatser

Vi hyr ut laddplatser for hybrid- och elbilar. Fullt utbyggt kommer vi
ha 16 platser (4 per garage), idag har vi 12. Platsen kostar 500
kr/man som betalas i forskott. Sedan tillkommer elférbrukning som
debiteras i efterskott. Priset pa el varierar i enlighet med de
elavtal vi har. Eftersom elen gar pa samfallighetens elavtal gar det
inte att styra den individuellt.

Det ar inte tillatet att ladda elbilen via motorvarmaruttaget.
Det &r heller inte tillatet att ladda sin bil genom att
parkera den inne i omradet.

Fjarrvarme

Samfalligheten képer fjarrvarme fran Eon och kallvatten fran
Roslagsvatten. Kallvattnet varms sedan upp till varmvatten 1
varmevaxlare med hjalp av fjarrvéarme i vara undercentraler.
Forbrukningen mats dels i vara centrala matare samt i matare i
hus och bostadsratter. I husen mats forbrukning av vatten och
varme och i bostadsratterna enbart vattenforbrukning. Av den
totala fjarrvarmekostnad vi har hos Eon har samfalligheten
beslutat fordela kostnaden for varme och varmvatten till 85 %
respektive 15 %. Nar vi vet total forbrukning, total kostnad
for aret och fordelningen 85/15 kan vi jamféra total
forbrukning pa inkommande matare mot forbrukningen hos alla
hushall. Da vi vet hur mycket spill vi har. Sedan kan vi réakna
fram varmekostnad per kilowattimme (Kwh) samt vattenkostnad
per kubikmeter (m3). Det &r det vi kallar a-pris och &r alltsa
en egen utrakning och inget pris vi betalar till nagon



leverantor. Kostnaden per medlem fordelas sedan ut efter
avlast forbrukning och raknas av mot den summa, &-conto, som
inbetalats under aret. Kostnaden och intdkter for vatten och
varme ska ga jamnt upp, det ar ingenting som féreningen tjanar
nagra pengar pa och ingar heller inte i samfallighetsavgiften.
Den enda vatten- och varmeforbrukning som ingar i avgiften ar
forbrukningen i vara tva féreningslokaler.

Fibernat

Samfalligheten har uppgraderat den gamla kabel-TV-natet till
ett modernt fibernat. Natet ar inkopplat i alla hus och
ldgenheter och &r ett sa kallat "Oppet nat”.
Kommunikationsoperator ar IP Only. Se deras hemsida for

eventuella driftstorningar i natet. Det finns flera tjanster
for bredband, TV och telefoni som man som medlem kan anvanda i
natet. Till natet hor en fibernod som ar installerad i alla
hushall och det ar darifran man sedan kopplar in internet, TV
och telefoni. Fibern&dtet &r nergravt pa bade tomtmark och
samfallighetens mark och darfor maste man vara foérsiktig om
man behdver grava eller sticka ner pinnar etc 1 t ex
grasmattan. Fiberkabeln skyddas av plastror och
lokaliseringsnat och ar nergravda pa ungefar 20 cm djup.
Ovanfor plastrdoret finns ocksa en staltrad som anvands for
lokalisering av var natet &r draget. Foreningen har tillgang
till exakta kartor oOver var natet ar draget. Kontakta alltid
styrelsen om du &r osaker exakt var fiber ar dragen! Du far
sjalv ersatta eventuell omblasning av fibern till din nod om
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den blir avgravd. Kostnaden for driften av fibernatet ingar i
samfallighetsavgiften.

Flytt

Nar du ska flytta fran foreningen ar det viktigt att du
kontaktar samfallighetens kassor och vicevard.
Kontaktuppgifter finns har pd hemsidan. Bor du i l&agenhet
beh6ver du bara kontakta vicevarden for att aterlamna
eventuella extranycklar. Observera att foreningen inte gor
nagon extra avladsning av vatten och varme i samband med ett
agarebyte! Vid flyttning kan maklaren hjalpa till att avlasa
och rakna ut vilka kostnader som saljare respektive kopare ska
sta for. Tidigare ars avrakningar kan ocksa vara till hjalp, t
ex att man som s&ljare vet att man brukar fa tillbaka eller
behdver betala extra efter avrakningen. Nycklar och
portoppnare till garaget (den plats som tillhor
huset/lagenheten) kan oOoverlamnas till den nya agaren. Extra p-
platser som man hyrt ska alltid aterlamnas till foreningen vid
flytt, de tillhor inte huset/lagenheten och kan 1inte
automatiskt oOverga till koOparen. Extra nycklar ska ocksa
alltid aterlamnas till vicevéarden. Bor du i hus behéver du
meddela foreningens kassor vid flytt sd vi far in ratt namn pa
de nya agarna till fakturaunderlag etc.

Foreningslokal

[ =
' ( =
o RS — s =
- 1 Wil e |
P e -
T L Tk

Medlemmar i samfalligheten kan gratis lana foreningslokalen,
kvartersgard 1 med adress Z-vag 25, till privata
familjefester/tillstallningar eller fritidsaktiviteter. Las
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mer om vad som finns i lokalen och vilka regler som galler pa
den har sidan. Bokning sker i Boappa. For att fa 1ana lokalen
maste du vara myndig, bo i vart omrade och vara medlem i
samfalligheten. Minderariga mdaste ha mdlsmans skriftliga
godkannande som tar ansvar. Nycklarna till lokalen lamnas inte
ut till minderariga.

Garage

Varje bostadsratt och kedjehus har en garageplats antingen i
nedre gemensamma garage eller i langor pa o6vre plan. En
garageplats per medlem ingar i samfallighetsavgiften och det
finns mojlighet att hyra en extra p-plats (om det finns lediga
platser). OBS! Den/de extra platserna ska alltid aterlamnas
vid flytt och far inte hyras ut i andra hand. Det finns fem
garagebyggnader. Utanfor garagen finns gast- och
handikapparkering. Varje garageplats ar forsedd med eluttag
for motorvarmare/kupévarmare. Eluttagen ar sakrade for 1200 W.
Utlost sakring kan aterstallas genom att den rdéda knappen pa
eluttagets undersida trycks in. Sa kallade dieselvéarmare far
inte anvandas i garagen, varesig pa nedre eller o6vre plan.
Samfallighetsféreningen underhdller och forsadkrar byggnader
och installationer. De enskilda innehavarna av garageplatser
har inte ratt att gora egna installationer. Kontakta
vicevarden vid problem med portar och liknande.

I garagen ar det tillatet att foérvara "tillbehor” till bilen
som t ex dack, takbox under forutsattning att hor till den bil
man parkerar pa platsen och att detta ryms inom den plats man
hyr. Det &r ocksa tillatet att parkera cykel, moped eller
andra motorfordon pa platsen. Det &r inte tillatet att anvanda
garaget som forrad.

Portarna till garagen kan bade o6ppnas med nyckel eller
fjarrmandovreras fran den egna bilen. Kontakta vicevdrden om du
onskar kopa fjarrmandverdosa som kostar 750 kronor. Speciellt
i de nedre garagen ar det trangt mellan bilarna. Detta gor det
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nodvandigt att alla bilar parkeras noggrant sa att grannen
inte hindras fran att komma in i sin bil och att bilarna inte
skadas vid Oppnande av bildorrar.

De kostnader (ranta och amortering) som uppstod da& garagen
byggdes om med nya plattak faktureras ut till samtliga
medlemmar och ingar fr o m 2014/2015 i samfallighetsavgiften.

Golvlister

Vara hus och lagenheter har ett 15mm tunt vérmerdr som gar
runt hela huset/lagenheten i golvniva, inne strax bakom eller
under gipsskivan. Var darfor valdigt forsiktig nar du spikar
eller skruvar golvlister. Anvand helst elastiskt lim (t ex
PL400). Fordelen ar att listen kan rora sig fritt och att du
slipper fula hal i listen for att inte prata om risken att du
slipper s1a hal i varmeledningen och fdérorsakar en onddig
vattenskada. Om varmeledningen springer lack far den som &ger
lagenheten/fastigheten sjalv sta for kostnaden. En
varmeledning raknas inte som vattenledning utan ar en
radiatorledning, dvs en ledning for cirkulerande vatten. Detta
galler sarskilt Brf-lagenheter, i kedjehusen ar det respektive
fastighetsédgare som ansvarar for alla ror fran vattenmataren.

Grannsamverkan

Las mer om grannsamverkan har.

Grovsopor

Hamtning av grovsopor ingar INTE i hushallens sopabonnemang
hos Vallentuna kommun/Ragnsells. Det gar alltsd inte att
bestalla hamtning fran Ragnsells. Du far sjalv aka med dina
grovsopor och atervinna dessa pd Hagby AVC eller Vallentuna
Avc.

OBS! Det ar forbjudet att dumpa grovsopor pa samfallighetens


http://zetterlund.org/boende/grannsamverkan/

mark. Nedskrapning polisanmals.

Gravning, markarbeten

Vi har elledningar 1 marken mellan husen och till
belysningsstolparna. Nar man anvander galvade stolpar, som
slas ner i marken, finns risk att elledningar i mark skadas.
Kontrollera alltid med samfadllighetens styrelsen om du ska sla
ner stolpar for t ex en uteplats eller altan. Vi kan da med
hjalp av ritningar kontrollera var elledningarna gar vid din
fastighet. Om ingen kontroll sker och du som fastighetsagare
orsakar en skada far du sjalv sta for kostnaden for reparation
och aterstallning. Samma sak galler for fiberndtet som gar i
omradet. Detta 4&r nergravt pa cirka 40 cm djup 1
stomnatsschaktet (samfallighetens mark) och gar lite grundare
pa enskild tomtmark, bara cirka 15-20 cm djup. All fiberkabel
ar dragen i plastror, sa kallad dukt. Som fastighetségare har
du en skyldighet att kontrollera var pa din tomt som just din
anslutning gar. Styrelsen har tillgang till ritningar och
exakta matuppgifter om du &r osdker. Det gar ocksa att
bestdlla utmatning av kabeln via Teknikbyran. Plastrdret som
fibern gar i skyddas av natmarkering och en staltrad som
anvands for att gora utmatning exakt var kabeln gar. Om du
sjalv orsakar skada pa din anslutning far du ocksa sjalv sta
for kostnaden for reparationen (i regel utblasning av ny fiber
fran undercentral).

Gardsrad

Varje gard har ett sa kallat gardsrad som hjalper till med att
exempelvis boka in tider for var- och hoststadningen, kopa in
fika till staddagen, ta hand om flagga pa gardar med
flaggstang och liknande. Man brukar ha ett rullande schema dar
ansvaret som gardsrad byts en gang per ar i turordning. Andra
gardar har fasta gardsrdd. Ar du nyinflyttad kan du fréga dina
grannar vad som galler vid er gard och vem som ar gardsrad for



tillfallet.

Hushallssopor

Soporna i vart omrade hamtas av Ragn-sells pa uppdrag av
Vallentuna kommun. Samfalligheten har inget ansvar for sopor
eller kallsortering. Varje fastighetsagare och Brf-fOoreningen
har ett eget abonnemang hos Ragnsells och sjalva
sophanteringen ar gemensam satillvida att vi anvéander 3-4
stora gemensamma sopkarl som star vid respektive garage.
Karlen ar endast avsedda foér hushallsavfall. I sopkarlet far
du inte lagga sadant som kan skada miljon som t e x batterier,
lysror, el- och elektronikavfall och annat farligt avfall. Du
bor heller inte ldgga i sadant som kan atervinnas eller
ateranvandas (tidningar, forpackningar av glas och andra
material samt anvandbara klader och prylar). Alla boende ar
tacksamma for om du ser till att just dina sopor far plats i
karlet och om ett karl ar fullt, tar ett annat. Sopor som
hamnar utanfér dras till sig faglar och andra djur. Det ar
inte samfallighetens uppgift att halla snyggt kring sopkarlen!
De gemensamma sopkarlen toms varje mandag och torsdag.
OBS! Hamtning av grovsopor ingar INTE i hushallens
sopabonnemang Du kan l&sa mer om hur du kan atervinna under
rubriken Atervinning.

Hyra extra p-plats

Vi har ett antal lediga platser som varierar fran tid till
annan. Vanligen kontakta vicevarden. Vill du kopa en extra
fjarrkontroll sa kostar den 750 kr. Du far skriva pa ett
hyreskontrakt for den extra p-platsen dar villkor och
uppsagningstid framgar. Foreningen forbehaller sig alltid
ratten att andra om bland platser om det kravs t ex vid
renovering eller pa grund av andra orsaker. Man far inte hyra
ut platsen i andra hand. En extra plats ska aterlédmnas till
samfalligheten nar man flyttar och kan inte automatiskt
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overlatas. Om koparen ar intresserad av en extra plats sa far
hen vanda sig till vicevarden for att se om det finns platser
lediga. Det kan vara ko pa platserna sa det ar inte sakert att
man far den platsen som sdljaren lamnade efter sig aven om det
troligtvis gar att ordna. Saljaren ska alltsa saga upp platsen
3 manader innan flytt och meddela detta till samfallighetens
kassor eller vicevard.

Hackklippning

Att klippa hacken vid midsommartid eller strax efter passar
bra for de flesta lovfallande hackar. Hackens form bevaras
bdst genom en eller tva arliga sommarbeskarningar och den
forsta klippningen ar alltsa lampligt att go6ra vid
midsommartid eller dar omkring. Da formas hacken till sin
koniska form och cirka halften av nytillvaxten klipps av.

Den andra klippningen beh6vs kanske pa sensommaren eller
tidigt pad hosten, men bara om hacken har vuxit kraftigt och
det finns langa skott som anda inte hinner mogna ordentligt
féore vintern. D3 kortas de langa spjuten av sa att hacken ser
snygg och jamn ut. Enligt plan och bygglagen ska "en tomt
hallas i vardat skick och skotas sa att risken for olycksfall
begransas och betydande olagenheter for omgivningen och for
trafiken inte uppkommer.” L&s gérna de rad som Vallentuna
kommun tagit fram kring hackar och regler for att Oka
trafiksakerheten.

Aven om det inte &r nagra gator for biltrafik i vart omrdde &r
det styrelsens uppfattning att samma regler bor galla aven i
vart omrade. Det innebar alltsa att det inte far finnas héga
eller breda hackar som skymmer sikten sa mycket att det ar
trafikfarligt. Hacken far aldrig vaxa ut utanfdr tomtgransen
eller skymma belysningsstolpar.
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Internet

Med det nya fibernatet (driftsatt juni 2014) kan alla
medlemmar sjalv teckna individuella internetabonnemang hos de
leverantérer som var kommunikationsoperatér IP Only
tillhandahaller. Man véaljer sjalv tjanst, hastighet och
bindningstid. Sjalva fibernatet tillhandahalls pa uppdrag av
IP-Only. De rekommenderar att du i forsta hand vander dig till
den leverantor som du kopt tjansten av, t ex Bahnhof. Om du
kommer at internet pd t ex din mobiltelefon kan du kontrollera
eventuella driftstdorningar pa respektive 1leverantoérs
kundsidor, 1 annat fall kontaktar du kundtjanst via telefon.
Samma sak om du har problem med din telefoni eller TV-tjanst —
vand dig alltid direkt till respektive leverantor. Upplever du
ett allmant problem med din fiberanslutning kan du
naturligtvis kontakta IP Only kundtjanst. Observera att
samfalligheten inte skoter om dessa fragor.

IPTV

Foreningens fibernat erbjuder bland annat IPTV, dvs TV via
Internet. De leverantOrer som erbjuder IPTV i vart nat finns
pa IP Onlys hemsida.

Foreningen har inget gemensamt TV-abonnemang utan du valjer
sjalv vilken TV-leverantdor du vill ha, antingen via fiber,
parabol eller traditionell marksand TV. Om du vill ha TV via
fiber kan kontakta IP Only sa ser du vilka TV-tjanster som
finns tillgangliga i vart omrade. Ga in pa sidan IP Only
kundservice och ange din adress sa far du upp aktuella
erbjudanden.
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Lekplatser

Var och en av de sju gardarna har en lekplats med
lekutrustning. Dessutom finns "stora lekplatsen” i narheten av
fotbollsplanen. Alla lekplatser har rustats upp de senaste
aren och &r nu i godtagbara skick. Kontakta styrelsen eller
vicevard om du upptécker att lekredskapen &ar skadade eller pa
annat satt innebar risker for barnen. Vid varje lekplats finns
en skylt som talar om vad lekplatsen heter och telefonnummer
till raddningstjanst.

Motorvarmare

Uttagen f6r motorvarmare far endast anvandas till
motorvarmare! All annan anvandning ar forbjuden.

Mala om huset

Far man mala om huset i vilken féarg som helst? Vilka farger
vara hus far ha (eller rattare sagt hade fran bodrjan)
framgar av Vallentuna kommuns detaljplan for vart omrade. I
detaljplanen anges att husen ska mdlas i "hdstens féarger”,
vilket fran boérjan var rott, gult och brunt. Nagra
husagare som fran bdérjan hade ett brunt hus har under aren
malat om det till gult eller kanske rott. Andra har malat
huset i helt andra farger. Fargen pa husen &r ingenting som
samfalligheten bestdmmer Over. Grundregeln ar att en ommdlning
inom detaljplanelagt omrade — det vill saga vart omrade —
kraver bygglov. Undantag gors for enfamiljs- eller
tvafamiljshus, savida inte den nya fargen innebar att
byggnadens karaktar "andras vasentligt”. Men vad ar en
vasentlig forandring? Den frdagan ar inte helt 1&att att
besvara. Boverkets rad ar att den som planerar att byta
fasadkulor forst ringer kommunens stadsbyggnadskontor for att
fraga om rad. Med tjanstemannen kan man diskutera huruvida den
nya fargen kan vara bygglovspliktig, och mojligheterna att 1



sa fall beviljas bygglov. Den som struntar i att sdéka bygglov,
trots att detta kravs, riskerar att bli anmald av sina
grannar. Da kan man tvingas soOka bygglov i efterhand. Om
bygglovet beviljas far man betala en sarskild byggnadsavgift,
som ar fyra ganger hdégre an den vanliga bygglovsavgiften. Om
bygglovet inte beviljas kan man tvingas att ta fram
farghinkarna pa nytt, och mala om huset sa att det aterfar sin
tidigare kulor.

Parkeringsregler

Biltrafik ar forbjuden inom omradet. Du far daremot kora in
och lasta i och ur bilen. Biltvatt i omradet ar forbjuden. Det
rader parkeringsforbud inom omradet foérutom i markerade
parkeringsrutor och 1 garagen. FOr oOvervakning av
parkeringsforbudet har samfallighetsforeningen avtal med Aimo
parkering. Aimo lappar din bil dar det rader parkeringsforbud.
Tala om for dina gaster hur det fungerar sa slipper ni
obehagliga o6verraskningar och vanskapen bestar. Vandplanerna
ar speciellt intressanta omraden for Aimo att kontrollera. Pa
besoksparkeringen kan man parkera fritt i en timme. Tag en
lapp ur automaten och fast synligt pa insidan av framrutan pa
bilen. Parkeringsavgiften ar 5 kr/tim och maximal avgift ar 30
kr/dygn. Du kan betala din p-avgift kontant med mynt, med
kredit/kontokort eller med sin mobil (information om detta
finns pa p-automaten). Har du fragor kring
parkeringsovervakningen eller vill bestrida en p-bot kontakta
Aimo pa telefon 0771-96 90 00, per e-post kundtjanst@q-
park.se eller via webben.

Aimo ”"lappar” din bil om du parker pa fel stalle eller inte
betalar parkeringsavgiften. Kontrollavgiften ar 250 kronor.
Behover du bestrida en kontrollavgift vander du dig direkt
till Aimo. I vissa fall, t ex om du kan bevisa att Aimo gjort
fel men vagrar ratta sitt beslut, eller om det rader ytterst
sarskilda omstandigheter, kan du vanda dig till styrelsen som
kan hantera arendet vidare gentemot Aimo och som sista atgard


https://www.aimopark.se/sv-se/om-aimo-park/kontakta-oss/

upphdva kontrollavgiften. Det ar ocksa till styrelsen du ska
vanda dig till om du behover ett tillfalligt
parkeringstillstand t ex om du har hantverkare som behdver
parkera pa platser dar parkeringsférbud galler. Egna skriva
lappar om att du ger din ratt att lata hantverkare eller
gaster parkera pa samfallighetens mark galler inte.

Parkering pa kommunal mark utmed Zetterlunds vag ar tillaten
savida inte skyltar anger nagonting annat. Stora delar av
vagen ar dock for trang att parkera utmed, t e x dar det gar
en parallell gangvag. Dar far man sjalvklart inte parkera.
Samma sak galler utmed vadgen ner mot Vittra-skolan. Pa
kommunens mark far man som regel parkera bilen 24 timmar, man
far alltsa inte stalla upp bilen pa "langtidsparkering” eller
parkera slapkarror en langre tid. Ser du bilar eller
slapkarror som statt lange eller som star sa att de hindrar
trafiken kan du felanmala detta till Vallentuna kommun.

P& samfallighetens mark rader parkeringsfdérbud, dar far man
bara parkera pa markerade platser. Overallt galler att det
inte ar tillatet att parkera sa man skymmer sikten eller genom
att man parkerar bilen i vagkanten/pa vagrenen.

Pulkabacke

e A e R
Vid fotbollsplanen, utanfor vart omrade, finns en kulle som
anvands som pulkabacke pa vintern. Marken ags av kommunen och
samfalligheten skoter 1inte om fotbollsplanen eller
pulkabacken.
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Ranteavdrag

Kan man gora ranteavdrag for samfallighetens
rantekostnader? Ja, men endast om du ar fastighetsagare. Vid
varje arsskifte skickar samfallighetens kassor wut
kontrolluppgifter till samtliga fastighetsagare (alla husagare
och Brf) avseende de lan som samfdlligheten tecknat vars
kostnader belastar alla medlemmar (fastighetsagare)
solidariskt. Samfalligheten administrerar tva lan, ett for
overbyggnaden av garagen och det andra for byggandet av det
nya fibernatet. Kontrolluppgiften innehaller det totala
lanebeloppet, hur mycket respektive fastighetsdgare har 1
skuld och betald ranta under aret. Kontrolluppgifterna skickas
inte in till Skatteverket men som enskild fastighetsagare
(inte Brf-hushall) kan man anvénda underlaget for att gora
avdrag for ranteutgifterna manuellt. Ranteavdraget ar 30 %. Om
man vill gora avdrag for rantekostnaderna man har som
fastighetsagare i samfalligheten for man helt enkelt in dessa
uppgifter for hand i sin deklaration, t ex i e-tjansten pa
Skatteverkets hemsida, precis som man gor for andra uppgifter
som man vill ratta eller lagga till.

Samfallighet, vad ar det?

En samfallighet skapas for att forvalta en gemensam
anlaggning, t ex ett omrade eller en vag. I vart fall ar det
omradet, marken med tillhdrande byggnader, garage,
foreningslokaler, vagar och varme- och vattensystem och
tv/fiber-system. Arsstiamman &r samfallighetens hogsta
beslutade organ och dit kallas alla fastighetsagare som ar
medlemmar 1 samfalligheten. Medlemmarna kallas ocksa
andelsdgare. Alla medlemmar har mdjlighet att paverka
samfallighetens arbete genom att t ex engagera sig 1 styrelsen
och besoka stamman. Nar inte stamman ar samlad ar det
styrelsen som beslutar i alla lopande fragor. Vad styrelsen
far och inte far g6ra framgar i stadgar, lag och



anlaggningsbeslutet for samfalligheten. Lopande fragor
hanteras vanligtvis av ordforanden eller annan ansvarig person
som styrelsen utsett.

Alla fastighetsagare ar medlemmar (delagare) i samfalligheten.
Med fastighetsdgare menas alltsd de som &ger hus
(fastighetsbeteckning Kragsta 2:153-2:243) och Brf-foreningen
som ager husen for Brf-lagenheterna (fastighetsbeteckning
Kragsta 2:244). Brf-foreningens intresse och medlemskap 1
samfalligheten ska tas tillvara av Brf-foreningens styrelse.
Ett hushdall/brf-&gare som ar medlem i Brf-foreningen ar inte
medlem i samfalligheten. Hanvisning: FoOreningens stadga (§2,
§4) samt i aktbilaga AB2 335794 fran anlaggningsfdérrattning
1980-10-24). Den grundlaggande tanken ar att den som ar Brf-
medlem 1 forsta hand ska vanda sig till Brf-styrelsen for att
paverka samfalligheten och sedan ar det upp till Brf-styrelsen
att driva fragan vidare. Det borde alltsd aligga Brf-styrelsen
att bereda &arenden som ska behandlas pa arsstamman med sina
medlemmar, t ex pd ett medlemsméte innan stdmman, innan man
beslutar sig for hur man ska rosta (se nedan).

Skadeanmalan

Upptacker du en skada vill vi att du anmaler detta direkt till
styrelsen eller vicevard. Samma sak galler om du sjalv orsakar
en skada, t ex genom att kora pa en stolpe eller garageport
eller liknande. Nar det galler skador med bil tacks det
vanligtvis av din trafikfdrsakring. Andra skador kan tackas av
din hemférsadkring. Vi rekommenderar starkt att alla, bade
fastighetsagare och bostadsrattsagare, har en giltig
hemférsakring! Sjalva skadan regleras sedan vanligtvis mellan
forsakringsbolagen alternativt att samfalligheten genomfor t
ex reparation och sedan debiterar denna kostnad antingen till
den som vallat skadan eller dennes forsakringsbolag.



Skridskobana

Precis utanfoér vart omrdde, pad en liten fotbollsplan vid
infarten till Zetterlunds vag, brukar de narmast boende
tillsammans med Vallentuna kommun spola is pa vintern och
skapa en skridskobana.

Snorojning och sandning

Samfallighetsféreningen ansvarar for sndrdjning och sandning
pa Zetterlunds vag, lokalgator, gang- och cykelbanor,
parkeringsplatser samt garageplaner. Kommunen ansvarar for
snérojning av vagen som gar runt omradet, fram till Vittra-
skolan. FOr snorojning och sandning utmed Zetterlunds vag och
lokalgator anlitas extern leverantér av kommunen. Vara
gang/cykelbanor och parkeringsplatser snordéjs av
samfallighetens entreprendr. Av praktiska och ekonomiska skal
ar det inte méjligt att alltid halla vagarna helt fria fran
sno. Malet ar att det ska vara snorojt samma dag eller tidigt
dagen efter som det kommit ett rejalt snofall.

Styrelsearvoden

Vicevarden ar samfallighetens enda anstalld och far den 16n
som styrelsen beslutat. Styrelsens ledamOter och suppleanter
far ett arvode inom den budget som stamman beslutat. Styrelsen
bestammer sjalv hur arvodet ska fordelas. Kassor och
utlaningsansvarig av foreningslokalen far ocksa arvode som
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styrelsen beslutar om. Arvoden och 16n raknas som inkomst av
tjanst och preliminarbeskattas och samfalligheten betalar
lagstadgade sociala avgifter. Nagra andra ersattningar eller
féormaner, som t ex gratis p-platser eller annat fdérekommer
inte till styrelsen eller nagon annan i samfalligheten.

Trafikregler

Biltrafik ar forbjuden inom omradet. Du far daremot kora in
och lasta i och ur bilen. Biltvatt i omradet ar forbjuden. Det
rader parkeringsforbud inom omradet forutom i markerade
parkeringsrutor och i garagen. Kor sakta - sarskilt runt
lekparkerna! Tank pa lekande barn!

Trivselregler

Vi far ibland fragor om samfalligheten har regler om nar och
hur man t ex far stéra sina grannar med reparationer,
renovering eller fest. Det har vi inte utan det ar sunt
fornuft som galler. Eftersom vi bor tatt ar det sjalvklart att
man informerar sina narmaste grannar om man ska ha en fest som
man tror kan stora eller om man ska genomfdra
renoveringsarbeten som man tror kan stéra, t ex pa helger och
kvallar. Nar det galler bollspel ar det forbjudet att spela
boll mot garagevaggarna. Det &ar heller inte tillatet att spela
fotboll inne pad gardarna. Det finns bollplaner i narheten som
kan anvandas istallet.

Tradfallning

Da och da dyker det upp o6nskemdal fran medlemmar om att
foreningen ska ta ner trad pa foreningens mark, t ex vid en
lekplats. Tradfallningar inom vart omradet kan vara besvéarliga
och kostsamma och far bara utfdoras av professionella
entreprendrer. Foreningen vill naturligtvis tillmotesga
onskemal om tradféllning samtidigt som vi har ett ansvar for



att bibehdlla en gron utemiljo6. Ibland kan det vara sa att
gamla stora trad maste tas ner eller grenar kapas for att de
riskerar att orsaka skada och ibland kan trad ersattas med t
ex buskar. Foreningen tillampar sedan 1lange ett
tillvagagangssatt som innebar att den medlem som vill att
foreningen ska ta ner ett eller flera trad maste forankra
detta forslag hos sina grannar eller de som ar narmast
berérda. I vissa kan kan det vara en eller tva grannar, i
andra fall kan det vara en hel gard. Forankringen gar till sa
att man fragar sina grannar, skriftligt eller muntligt, om de
bifaller eller avslar forslaget. Sammanstallningen ska
dokumenteras. Denna sammanstallning lamnas sedan in till
styrelsen for vidare behandling. Det normala ar att det racker
med en enkel majoritet for att styrelsen ska ga vidare och
verkstalla forslaget, om det inte finns sarskilda skal emot.
Om man som berdrd granne far fragan skriftligt och skalig tid
att svara men av nagot skadl inte go6r det, anses man samtycka
till forslaget och kan inte komma i efterhand och klandra
beslutet. Styrelsen har alltid sista ordet och kan av t ex
ekonomiska skal avsla forslaget aven om det finns majoritet
bland grannarna. Samtidigt kan styrelsen ocksd sjalv kan fatta
beslut om tradfallning i den 1ldépande fdrvaltningen av
samfalligheten om trad riskerar att orsaka skada eller om det
finns andra skal, t ex trad som med sina stora lOov satter igen
hangrannor och stupror. For att halla nere kostnaden sa brukar
styrelsen samla ihop onskemalen till en stdérre best&dllning
till en leverantdr en gang om aret, sadvida det inte ar mindre
buskar eller trad som kan tas ner av vicevarden.

Utbyggnad av hus, forrad etc.

Det &r sa kallad ”"prickmark” pa all mark runt husen i vart
omrade vilket betyder att den inte far bebyggas vilket ocksa
framgar av detaljplanen. En bygglovsansdkan for friggebod etc.
till kommunen kommer med stdérsta sannolikhet avslas i och med
att forslaget skulle bedomas vara planstridigt. Detta provas
dock av kommunen fran fall till fall. Daremot kan man som



http://dok.vallentuna.se/files/bo%20och%20bygga/detaljplaner/g%E4llande/s801210_kragstalund%20ii/S801210_plankarta.pdf

fastighetsdgare numera 1lata utféra &atgarder som ar
bygglovsbefriande. Dessa atgarder kallas "Attefallsatgarder”
och maste anmalas till kommunen och man maste ocksa ett
startbesked innan man kan satta igang arbetet. Man far ocksa
betala en avgift till kommunen for detta. Vad som galler i
Vallentuna kommun framgar pa kommunens hemsida.

Enligt plan- och bygglagen far en nybyggnad eller tillbyggnad
inte placeras narmare tomtgransen an 4,5 meter utan grannes
medgivande. I de flesta fall innebar detta att man forutom att
soka medgivande fran néarmaste granne &ven behdver soka
medgivande fran samfalligheten, da samfallighetens mark i de
allra flesta fall gransar mot privata tomter. Tomterna kan
ocksd gransa till kommunens mark och da ar det kommunen som
ska ge medgivande. Tomterna i vart omrade &ar relativt sma.
Trots att det kanske ar buskar, hackar eller trad planterade
pa det som man uppfattar som ”sin tomt” &r det i manga fall sa
att dessa planteringar star pa samfallighetens mark. Kontakta
darfor alltid samfalligheten férst innan du goér nagra
forandringar pa din tomt sa att vi tillsammans kan granska
kartor och ritningar for att vara pa den sakra sidan att det
blir ratt. Om en fastighetsdgare anlédgger nagot pa
samfallighetens mark utan tillatelse betraktas det som olovlig
byggnation och samfalligheten kan krava att anlaggningens rivs
och att marken aterstalls pa fastighetsagarens bekostnad.

Som kopare av en fastighet har man en omfattande
undersokningsplikt men vi rekommenderar att saljaren
informerar koparen om eventuella oOverenskommelser mellan
fastigheten och samfalligheten i1 samband med en forsaljning.
Samfalligheten har inget ansvar att se till att képaren far
tillgang till denna information. Koparen tar alltsa oOver alla
de forpliktelser som tidigare agare haft gentemot
samfalligheten.
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Utebliven betalning

Vad hander om man inte betalar avgift och
varme/vattenkostnader i tid? Forst skickar samfalligheten ut
en paminnelse. Sedan kan samfalligheten, om det handlar om
utebliven betalning av samfallighetsavgift, begara att
Kronfogden gor utmdtning hos medlemmen for att fa in avgiften.
Samfalligheten behdver i1 detta fall inte be Kronofogden
utfarda ett betalningsforelaggande forst. Det behodvs dock nar
det galler 1lopande kostnader, som vatten och varme. For att
undvika sdadana har situationer &r det naturligtvis bast att
betala i tid och hdora av sig till kass6ren om man far problem
sa fort som mojligt.

Utlaning av utrustning

Foljande utrustning finns for utlaning i foreningen:

» Grasklippare (bensindriven)

= Kompostkvarn (eldriven 220 V)

= Skottkarror

» Stegar (2-delade, maxlangd 9 m)

= Krattor, spadar etc

= Elektrisk motorsag, 16vblas, hacksax, grensag m m

Kontakta vicevdrden om du dnskar lana nagon utrustning.

Varmvatten

Da och da rapporteras problem med att varmvattnet inte ar
tillrackligt varmt eller att det tar lang tid att fa varmt
vatten. Problem med varmvatten beror i 99 % av fallen enligt
rormokare pa att backventiler i blandarna inne i fastighet och
lagenheter har slitits ut och gatt sonder. Resultatet blir att
kallvatten rinner o6ver in 1 varmvattenrdren p.g.a. att
kallvattnet har hogre tryck an varmvattnet. Konsekvensen ar
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att det sedan tar lang tid innan vattnet fran varmvattenkranen
blir varmt. Ett enkelt satt att sjalv kolla om det ar fel pa
backventilen i en blandare ar att spola varmvatten langre an
10 min, stanga av, vanta en liten stund och sedan kanna pa
réren under blandaren. Ar bdda réren déd kalla ar backventilen
med storsta sannolikhet trasig. Kolla darfor alltid dina
backventiler om du upplever problem med varmvattnet!
Backventilerna som sitter i alla blandare (glom inte duschen)
kan av olika orsaker sluta fungera. (Backventil ar en
anordning som slapper igenom vatten 1 ena riktningen, men
forhindrar att vattnet flodar i motsatt riktning.) Att det tar
lang tid att fa varmt vatten hos dig kan ocksa vara tecken pa
en felaktig backventil i din eller nagon annans hus eller
lagenhet.

Samfalligheten ansvarar bara for ledningar och kranar fram
till mataren men eftersom systemet ar cirkulerade kan det vara
sa att en dalig/trasig blandare hos din granne orsaker problem
aven hos dig. Kontrollera darfor forst dina egna blandare och
prata sedan med dina n&rmaste grannar sa kan ni avhjalpta
problemet tillsammans. Samfalligheten brukar samarbeta med
Grana Ror, de kan vart omrdade. Observera dock att
samfalligheten inte star for nagra kostnader utdver det som
samfalligheten ansvarar for, fram till och med matare, men
givetvis kan Grana ROr hjalpa till med felsdkning i ett omrade
om det ar sa att fler fastigheter/lagenheter berdrs. Om man
gjort erforderliga kontroller sjalv och pratat med sina
grannar sa kan man sedan kontakta samfalligheten. Observera
att samfalligheten kommer dock inte att ta nagra kostnader
innan arbetet forst ar godkant av styrelsen/ordfdérande.

Vatten och varme

I kedjehusen finns matare for vatten och varme i foérrad eller
i tvattstuga. I Brf-lagenheter finns ocksa matare foér vatten
och varme. Matarna avlases fjarrledes.



= Kallvattenmatare (kubikmeter)

= Varmvattenmatare (kubikmeter)

= Varmematare (kilowattimmar))

 Flodesmatare (kubikmeter, anvands endast som en
kontrollmatare)

Samfallighetsféreningen ansvarar for ledningar och utrustning
fram till och med matarna. Efter matarna ansvarar den enskilde
fastighetsagaren for ledningarna. Kontakta vicevarden om du
inte sjalv kan 1l16sa problem kring varme och vatten.
Kontrollera forst att alla inkommande kranar ar oppna.

Leverantor av fjarrvarme ar E.ON. Distribution av varme och
varmvatten sker via tva undercentraler. Cirkulationspumparna
for radiatorvattnet stangs av nar utomhustemperaturen stiger
over +15 C och startar nar temperaturen sjunker under +15 C.
Sjunker temperaturen under +10 C startar aven
varmetillfoérseln. Vi har ett sd kallat "en-rorssystem” i husen
(ett 15mm r6r som gar runt i vaggarna fran element till
element). OBS! Spika eller skruva férsiktigt om du maste i
sockelh6jd vid golven sa att du inte skadar varmerdret (forsok
att limma socklarna istallet). Har du problem med att
varmvattnet inte ar tillrackligt varmt i alla kranar kan det
bero pa att en trasig/dalig blandare g6r sa att kallvatten
trycks ut i varmvattenroren.

Det &r inte tillatet att installera vattenburen golvvdrme som
forsorjs med varmvatten fran fjarrvarmendtet utan att forst
inforskaffa tillstand fran styrelsen! En felaktig installation
kan paverka hela omradets distribution av véarme.
Fastighetsagare som trots detta installerar vattenburen
golvvarme utan tillstand kan antingen tvingas avinstallera
densamma eller frankopplas fran fjarrvarmenatet.

Kostnadsutveckling
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Kostnadsutveckling for varme.

Varm och Kalbsatten krfmd
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Kostnadsutveckling for kall- och varmvatten.

Vattenburen golvvarme

Det &r inte tillatet att installera vattenburen golvvdrme som
forsorjs med varmvatten fran fjarrvarmendtet utan att forst
inforskaffa tillstand fran styrelsen! En felaktig installation
kan paverka distributionen av varme till dig sjalv och dina
grannar pa samma slinga. Fastighetsédgare som trots detta
installerar vattenburen golvvarme utan tillstand kan antingen
tvingas avinstallera densamma eller frankopplas fran vart
fjarrvarmenat. Kostnader for eventuellt felsdkning bekostas av
respektive fastighetsagare.

Vattenskador

Vattenskador ar en av de vanligaste skadorna pa hus och numera
ar forsakringsbolagen noga med att regler foljs for att man
ska kunna ut pad foérsakringen om nagot gar fel. Har ar nagra
tips pa hur du kan férhindra dessa skador:

- Ldgg skyddsplast wunder din diskmaskin. P& sa satt kan
man enkelt se om man far en vattenldcka. Detta &r oftast
ett forsakringskrav och maste gdéras om man bygger om
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sitt kok.

» Lagg skyddsplast under kyl- och frys. Detta ar oftast
ett forsakringskrav och maste gdéras om man bygger om
sitt kok

Utrusta diskmaskin och tvattmaskin med vattenlas
(standard pa nya maskiner)

=Ta alltid bort vattenslangen utomhus fran
vattenutkastaren innan det blir frost. Sitter den kvar
och det finns vatten 1 slangen fryser vattnet och rdren
kan expandera och forstoras.

- Lat aldrig tvattmaskinen eller diskmaskinen vara igang
nar du inte ar hemma.

« Nar du skall stada badrummet; vattorka ytorna, framfor
allt kaklet istallet for att spola av dem med
duschslangen. Annars kan vatten tranga igenom ytorna och
vattenskador kan uppsta.

= Kontrollera regelbundet inkommande vattenledningar och
matare for att upptacka lackage

Misstanker du vattenlacka kan du stanga alla kranar och
darefter kontrollera vattenmatarna.

Var- och héststadning

Gemensam hoststadning utférs sista helgen 1 oktober om det
inte ar Alla helgons dag just den helgen. Varstadning utfors
sista helgen i april om den inte infaller i samband med
Valborgshelgen. Det brukar vara respektive gardsrad som
meddelar vilken dag och tid som garden ska samlas till
stadning. Det &r ocksa gardsradet som koper in t ex fika eller
korv. Foreningen star for kostnader nar det galler kaffe,
fikabrod, saft, korv, korvbrod och tillbehdr i samband med
staddagen. Den som koOper in fortaringen lamnar sedan 1in
kvitton till kassoren for att fa utlaggen ersatta. Dokumentera
garna er gardsstadning och skicka in bilderna till foéreningen
pa e-postadressen info@zetterlund.org.



Styrelsen foreslar att varje gard gor foljande saker pa
staddagen:

= Allmaént underhall vid de allménna ytorna
 Kratta alla grasytor,
i container

= Rensa och kratta alla grusytor
= Stada och plocka skrap i skogsytor och buskage

= Vid behov klippa ner buskar och mindre trad
= Vid behov gdédsla och sa gras

= Grav och kratta i sandlador
= Sopa ur lekstugor och runt sandlador

» Se over lekstugor, parkbankar och lekredskap
 Ha trevligt, fika och traffa era grannar!

samla ihop 10v, kvistar och slang

- For gard med flaggstang — respektive gard ansvarar for
forvaring av flagga

=Satta upp och ta bort vaggupp. Guppen finns i
samfallighetens forradet i nedre garage 3.

Samfalligheten tillhandahaller krattor, spadar, godsel,

sopsackar, grasfré och skottkadrror fér utlaning pa staddagen.
Allt detta finns att hamta utanfdér garage 3.

PTTTILL L
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Containrar for tradgardsavfall brukar placeras vid garage 1, 3

och 5 (se karta ovan) Observera att det ar endast

tradgardsavfall som far sléngas i dessa containrar.

Varje gard bor utse en gdardsansvarig som blir ansvarig for

planeringen av stadningen pad respektive gard och &ven for

oversyn av tradfallning inom respektive gard. Forslagsvis



utses gardsansvarig enligt ett rullande schema.

Varmeproblem

Ibland kan det upplevas som att det ar kallt inomhus trots att
varmen ar uppskruvad pa max. Det ar sallan felet ligger i den
centrala anlaggningen som skickar ut varmt vatten till alla
hushdll. Felen brukar snarare handla om dalig cirkulation i
huset eller fel pa ett eller flera element. Sa har kan du
kontrollera om felet ligger hos dig eller om det ar ett fel du
ska anmala till vicevarden.

1. Kontrollera férst sa att alla kranar ar oppna for vérmen
och det ar cirkulation i systemet. Det finns kranar bade
for inkommande varmevatten och utgdende varmevatten
(retur) precis so det finns kranar for kall- och
varmvatten.

2. Bor du i hus kan du kontrollera cirkulationen pa den
digitala varmemataren (se bild ovan) som sitter 1
anslutning till dar vatten- och varmerdren gar in i ditt
hus, vanligtvis i fo6érrad eller tvattstuga. Pa
varmemataren finns en svart knapp som du haller in i
nagra sekunder. N&ar du sedan slapper knappen kan du med
hjalp av samma knapp stega dig vidare for att se olika
varden. Varje varde har nummer 1langst till vanster.
Varde nummer 22 ar temperaturen for inkommande
varmevatten, varde 23 &r temperaturen for utgdende
(retur) varmevatten och slutligen varde 24 ar
differensen (skillnaden) dar emellan.

3. Temperaturen pa det inkommande vattnet styrs av
utomhustemperaturen, desto kallare det ar ute desto
varmare vatten cirkulerar i vara system. Nar det ar
kallt pd vintern brukar temperaturen i det inkommande
vattnet ligga kring 60-65 grader. Om du vid en kontroll
av varmemataren kan se att detta stammer och att returen
ligger kring 55-60 grader sa fungerar cirkulationen i



ditt hus precis som den ska.

4. Blir det inte varmt i ett eller flera element ar det fel
antingen pad sjadlva elementet eller pad elementets
termostat. Om bara en del av elementet ar varmt kan
elementet behdva luftas. Om roren fram till elementet ar
varma men elementet kallt ar det troligtvis fel pa
termostaten. Ett vanligt fel ar att den "pinne” som ska
justera flodet i elementet fastnar. Da behdver man
skruva 1isar termostaten och reng6ra och smorja upp

pinnregalutorn (se bild).

Observera att man forst mdste stanga av inkommande
varmevatten (bade fram och returledning) samt forbereda
sig med trasor och nagot att samla upp vattnet i. Las
instruktion har.

5. En annan sak man kan kontrollera ar friskluftsspjallen
ovan fonster. De &ar tyvarr felmonterade i vara hus.
Egentligen ska dessa monteras med utflodet uppat men hos
oss ar utflodet neddt vilket kan upplevas som att drar
kallt. Stang spjallet pad vintern sa slipper du detta.

6. Om du kontrollerat alla punkter ovan och fortfarande
inte har ordentlig med varme felanmaler du detta till
vicevarden.

Arsstamma

Styrelsen ska formellt kalla alla medlemmar till stamman.
Detta ska ske genom skriftlig kallelse till varje
fastighetsagare/medlem senast 21 dagar innan stamman. Brf-
medlemmar féretrdds av Brf-styrelsen pa stamman. I bérjan av
samfallighetens historia var det sa stammorna &gde rum med
bara Brf-styrelse och husagare narvarande. Sedan har praxis
utvecklats till att styrelsen kallar/bjuder in alla hushall


https://zetterlund.org/boende/fragor-och-svar/element/
https://zetterlund.org/?dl_name=Vid_karvande_varmeelement.pdf
https://zetterlund.org/?dl_name=Vid_karvande_varmeelement.pdf

till stamman bade fastighetsagare och Brf-l&dgenheter till
stamman, men det finns inga formella krav pa att Brf-hushall
ska kallas eller bjudas in. Formellt racker det alltsa med att
skicka en kallelse till Brf-styrelsen som sedan far se till
att material kommer deras medlemmar kannedom. Men eftersom
samfalligheten vill att alla i omradet ska kanna en
delaktighet 1 foreningens arbete har nuvarande styrelse
beslutat att likt tidigare bjuda in alla hushall till stamman
samt oOppet publicera alla underlag och dokument pa féreningens
hemsida samt skicka ut dessa via e-post till de som anmalt sig
till foéreningens sandlista. Detta innebar alltsa att alla
hushall far komma pa stamman.

Varje medlem ager en rdést var sa lange inte nagon medlem begar
att man ska rosta enligt andelsmetoden (se nedan) som man bara
far anvanda i fragor som har ekonomisk betydelse (se nedan).
Det innebar att Brf-foreningen enligt huvudprincipen har en
rost som alla andra fastighetsagare. For att en husagare ska
kunna rosta behover man i de fall man inte ager fastigheten
till fullo (delagarskap) ha en fullmakt fran den delégare som
inte ar narvarande. Om inte Brf-féreningen representeras pa
stamman av hela styrelsen eller ordfdorande bor annan
styrelseledamot/representant ha fullmakt for att kunna rosta 1
Brf-foreningens namn. Har finns ett formular du som

fastighetsagare kan anvanda dig av om du vill utse ett ombud
via fullmakt.

Atervinning

En atervinningsbehallare for tidningar och papper finns precis
utanfor Zetterlunds vag i korsningen mot Bylevagen. Vid ICA
Kragsta pa Tallasvagen finns atervinningsbehallare for
tidningar, papper, kartonger, plast och glas. Pa norrortsleden
mot E4/Sollentuna ligger ocksa Hagby AVC som har generésa
oppettider och dar du kan atervinna i princip allt. Hamtning
av grovsopor ingar INTE i hushdllens sopabonnemang



https://zetterlund.org/?dl_name=Fullmakt.pdf
https://zetterlund.org/?dl_name=Fullmakt.pdf
https://zetterlund.org/?dl_name=Fullmakt.pdf
http://www.sorab.se/index.asp?id=1&id2=1&page=avc_hagby
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