Fragor och svar om
avgiftshojningen

Uppdateras lopande.

Hur mycket kommer avgiften att hojas?

Forslaget dinnebar en avgiftshdéjning fran dagens
samfallighetsavgift pa 17 052 kr/ar till 21 472 kr/ar, vilket
motsvarar en h6éjning pa 368 kr/man per hushall.

Varfor ar det nodvandigt att hoja
avgiften?

For att kunna ha rad med kommande garagerenoveringar och sedan
avsatta pengar till nodvandig renovering av vattenledningar,
avloppssystem etc. behover vi oOka avsattningen till
underhallsfonden fran dagens 1,2 mnkr till ungefar 2 mnkr/ar.
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Varfor kan vi inte renovera garagen
enligt tidigare tidplan?

Vi ser helst att renoveringen av garagen snabbas pa sa vi
efter det kan &gna oss at andra saker. Att vanta till sista
garagen 2025 kanns for langt fram 1 tiden.
Betongkonstruktionen i garagen behdver atgardas och det var
ungefar 10 ar sedan som analysen gjordes. Vi tycker darfor det
ar viktigt att forsoka komma i mal med detta sa snabbt som
mojligt. Om vi hojer avgiften kan vi renovera ett garage per
ar istallet for ett garage vartannat ar.

Varfor kan vi inte lana pengar till
kommande underhall istallet?

Att lana pengar hos banken ar inte formanligt for oss som
samfallighet. Villkoren &r daliga och rantan ar hog. Flera
banker har ocksd som princip att inte lana ut pengar till
samfalligheter da man inte riktigt forstar hur en samfallighet
fungerar eller tycker det ar innebar hoga risker. Foreningen
har tidigare 1lan fo6r Overbyggnaden av garagen samt for
fiberndtet och det ar bra om vi kan amortera dessa lan sa
snabbt som méjligt for att minska ldpande kostnader. I det
laget vill vi inte belana féreningen ytterligare.

Finns det nagra andra kostnader vi kan
skara ner for att slippa hoja avgiften?

Nej, det gar inte utan att det skulle fa andra negativa
konsekvenser. Fdreningens kostnader bestar i huvudsak av
l6pande underhdllskostnader, personalkostnader och
avskrivningar pa 1an. Exakt hur kostnaderna foérdelar sig
framgar arligen av styrelsens forslag till budget.

Kommer avgiften att behdova hojas aven



senare, om nagra ar?

Vi bedomer att foreslagen niva pad samfallighetsavgiften kommer
att behdvas de narmaste aren men att avgiften senare kommer
att behdéva héjas igen beroende pa vad den kompletterande
utredningen avseende kulvertsystemet visar.

Underhallsfonden behover
forstarkas ytterligare

Styrelsen foreslar en avgiftshdéjning for
verksamhetsaret 2020/2021

Var gemensamma infrastruktur som byggdes i bérjan av 80-talet
ar i behov av fortsatt renovering och for att kunna genomfora
kommande arbete behdver underhdllsfonden vytterligare
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forstarkas. Att bygga upp en solid underhallsfond och pa sa
satt finansiera kommande underhall beddmer styrelsen som bade
réattvist och ekonomisk for alla medlemmar da samfalligheter
inte kan 1lana pengar fran bankerna till rimliga villkor. Vi
vill ocksa sa langt det ar moéjligt undvika extra oplanerade
uttaxeringar for att tacka kostnader.

Fortsatt renovering av garagen

Tvéa av foreningens fem garage ar renoverade och styrelsen
foreslar nu att arbetet for de tre kvarvarande garagen
tidigareldggs sa att dessa renoveras 2021, 2022 och 2023.
Renoveringen av garagen ar nodvandig for att sakra den barande
konstruktionen och styrelsen anser nu att detta kan bor goras
snabbare for att bli av med problemet. I samband med
renoveringen kommer ocksa innergaragen rivas, vaggar o tak
malas och elsystem att uppgraderas inklusive laddstationer for
elbilar. Kostnaden for en komplett garagerenovering beraknas
till ca 2 mnkr.

Nasta stora renoveringsprojekt

Efter garagerenoveringen ar det nodvandigt att ta tag i nasta
stora omrade namligen hela vart kulvertsystem inklusive
ledningar for vatten, varme och avlopp som ocksa ar fran 80-
talet. Vi har tidigare drabbats av flertalet lackor och
styrelsen har darfor tvingats avsatta mer pengar i budgeten
till 16pande akuta atgarder i det gamla kulvertsystemet. I en
utredning som Angpannefdéreningen gjorde 3t fdéreningen 2009
beraknas utbyte av hela ledningssystemet kosta upp till 40-50
mnkr. D3 berakningarna ar gamla och en komplett analys inte &r
gjord &r det styrelsen avsikt att inom de narmaste aren
genomféra en kompletterande utredning for att fa ett sa bra
beslutsunderlag som mojligt.



Underhallsfonden behover utodkas

FOr att klara av dessa kommande utmaningar behOver vi Oka
avsattningen till underhdllsfonden fran dagens 1,2 mnkr till
ungefar 2 mnkr/ar. Detta innebar en avgiftshéjning fran dagens
samfallighetsavgift pa 17 052 kr/ar till 21 472 kr/ar, vilket
motsvarar en héjning pa 368 kr/man per hushall. Vi bedodmer att
denna niva pa samfallighetsavgiften kommer att behdvas de
narmaste aren men att avgiften senare kommer att behdva hdéjas
igen beroende pad vad den kompletterande utredningen avseende
kulvertsystemet visar.

Det ar sjalvklart aldrig roligt for en styrelse att lagga fram
féorslag pa avgiftshojningar. Samtidigt ar det vart ansvar att
se till att samfallighetens anlaggning fungerar pa basta satt,
ta fram och forvalta en langsiktig underhdllsplan och atgérda
de brister vi upptécker. Vill du diskutera eller stalla fragor
kring vart forslag &ar du valkommen att kontakta mig eller
nagon annan i styrelsen. Du kan ocksa lésa mer har pa
hemsidan.

Arsstamman

Arsstdmman &ger rum 17 november kl. 19 i Vittraskolans matsal
och kommer att anpassas efter radande Corona-situation.

Peter Lindén
Ordforande



