Behov av garagerenovering

P

Styrelsen har 1atit foretaget Stockholm Betongkonsult AB
genomfora en sa kallad kloridkartering i vara garage for att
undersdka statusen pa betongkonstruktionen som nu &r 6ver 30
ar gammal. FOorenklat kan man s&dga att vi ville veta om
armeringen i betongen har rostat sdonder eller inte och i sa
fall hur mycket eftersom detta kan paverka barigheten i hela
konstruktionen.

Den mer tekniska forklaringen lyder som fdljer. Klorider har
ofta stor betydelse da risk foér armeringskorrosion i
betongkonstruktioner utvdrderas. I betong som innehaller
forhojda halter av klorid, 10per armeringen storre risk att
angripas av korrosion. Armeringskorrosion innebar att
konstruktionens barighet forsamras. Dels gar armeringens
forankring 1 betongen forlorad, dels minskar armeringens
tvarsnitt p g a avrostning och dels minskar betongens
tvarsnitt respektive effektiva hojden pga spjalkning av det
tackande betongskiktet.

Skador pa betongkonstruktioner i garage och p-hus ar ett
mycket vanligt problem. Oftast orsakas skadorna av klorider
fran toésalt som bilarna vintertid drar med sig in pa
parkeringsplanen. Saltet foljer med vattnet som sugs upp 1
betongen. Vattnet dunstar, men saltet blir kvar. Kloriderna
trédnger in i betongen och foérorsakar pad sikt att armeringen
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rostar. Rosten har mycket storre volym an det ursprungliga
stalet, vilket medfér att betongen utanfdér rostande
armeringsjarn spricker och till slut spjalkas av.

Karteringen har till uppgift att bestdmma hur djupt man maste
bila for att komma ner till oangripen betong (eller atminstone
betong med laga halter av klorider) och att det ar ett satt
att kontrollera och minimera kostnaderna for betongbilning som
ar en stor del av reparationskostnaderna.

De prover som nu tagits visar pa att vi behdéver atgarda
betongkonstruktionerna i alla vara fem garage. Det som &r mest
kritiskt att atgarda ar bland annat de vaggar som bar upp
ramperna till det o6vre garaget och vaggarna i det nedre
garaget men aven bjalklaget som utgor golvet till det oOvre
planet behdver atgardas. Det &ar viktigt att understryka att
ingenting i analyserna pekar pa att konstruktionen skulle vara
sapass angripen att det finns risk att vaggar eller tak rasar
ihop utan det handlar snarare om att ta hand om problemen
innan man behdver gbéra annu dyrare ingrepp langre fram.

Forenklat kan man saga att man kan gora arbetet olika
omfattande. Det mest omfattande arbetet, som innebar att man
borjar med att grava ur runt garaget for att dranera grunden
och sedan ”"blaser ut” 6vre och nedre plan av garaget, fdérnyar
betongskikten pa betongvéggar, rostskyddsmalar bjalklaget (TT-
kassetter) och till sist lagger gjutasfalt pa ovre plan skulle
kosta ungefar 1,5 MSEK per garage. Att utfora ett mindre
omfattande alternativ, som innebar att man inte dranerar
grunden men genomfor alla andra arbetsuppgifter, skulle kosta
ungefar 575 tkr per garage.

Styrelsen har i sina diskussioner hittills forordat att vi ska
genomfora "minialternativet”, med framsta inriktning pa att
skydda och sakerstalla livslangden pa bjalklaget, men kommer
att ha fler avstamningar med experter innan definitivt beslut.
I samband med arbetet behdver styrelsen ocksa ta stallning om
man ska mala om garagen invandigt, framférallt i de nedre



garagen for att skapa en ljusare miljo, samt byta ut belysning
och motorvarmaruttag. Vi behover ocksa ta stallning till om
den inre garagekonstruktionen, alltsa den gamla Overbyggnaden
pa O6vre plan, inklusive de gamla vipportarna ska rivas i
samband med ovrigt arbete eftersom de annars behover bytas ut
da de borjar bli gamla. En rivning av den gamla Overbyggnaden
skulle ocksd underlatta arbetet da man ska lagga nytt ytskikt
pa ovre plan.

Eftersom detta projekt ar sapass kostsamt &r det styrelsens
forslag att vi ska ta oss an ett garage per ar, de narmaste
fem aren. Styrelsen har i sin uppdaterade underhdllsplan och
budget tagit ho6éjd for att atgarda ett garage under
verksamhetsaret 2013/2014. Som det ekonomiska l&aget ser ut
just nu har styrelsen for avsikt att behalla
samfallighetsavgiften pa samma niva under 2013/2014 men det ar
inte uteslutet att den behover hdjas framover for att klara
dessa omfattande atgarder. Medel som finns avsatta 1
underhallsfonden kommer ocksda att behdéva anvéandas.

Styrelsen har for avsikt att lamna mer information om
garageprojektet bland annat pa arsstamman som halls den 21
november k1l 19 (OBS! Nytt datum).



