Underhallsfonden behover
forstarkas ytterligare

Styrelsen féreslar en avgiftshéjning for
verksamhetsaret 2020/2021

Var gemensamma infrastruktur som byggdes i bdrjan av 80-talet
ar i behov av fortsatt renovering och for att kunna genomfora
kommande arbete behdver underhallsfonden ytterligare
forstarkas. Att bygga upp en solid underhallsfond och pa sa
satt finansiera kommande underhall bedoémer styrelsen som bade
rattvist och ekonomisk for alla medlemmar da samfalligheter
inte kan 1ana pengar fran bankerna till rimliga villkor. Vi
vill ocksa sa langt det ar m6jligt undvika extra oplanerade
uttaxeringar for att tacka kostnader.

Fortsatt renovering av garagen

Tva av foreningens fem garage ar renoverade och styrelsen
foreslar nu att arbetet for de tre kvarvarande garagen
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tidigarelédggs sa att dessa renoveras 2021, 2022 och 2023.
Renoveringen av garagen ar nodvandig for att sakra den barande
konstruktionen och styrelsen anser nu att detta kan bor goras
snabbare for att bli av med problemet. I samband med
renoveringen kommer ocksa innergaragen rivas, véggar o tak
malas och elsystem att uppgraderas inklusive laddstationer for
elbilar. Kostnaden for en komplett garagerenovering beraknas
till ca 2 mnkr.

Nasta stora renoveringsprojekt

Efter garagerenoveringen ar det nodvandigt att ta tag i nasta
stora omrade namligen hela vart kulvertsystem inklusive
ledningar for vatten, varme och avlopp som ocksa &ar fran 80-
talet. Vi har tidigare drabbats av flertalet lackor och
styrelsen har darfor tvingats avsatta mer pengar i budgeten
till 16pande akuta atgarder i det gamla kulvertsystemet. I en
utredning som Angpanneféreningen gjorde at féreningen 2009
beraknas utbyte av hela ledningssystemet kosta upp till 40-50
mnkr. Da berakningarna ar gamla och en komplett analys inte ar
gjord ar det styrelsen avsikt att inom de narmaste aren
genomfora en kompletterande utredning for att fa ett sa bra
beslutsunderlag som mojligt.

Underhallsfonden behover utodkas

FOr att klara av dessa kommande utmaningar behoOover vi Oka
avsattningen till underhdllsfonden fran dagens 1,2 mnkr till
ungefar 2 mnkr/ar. Detta innebar en avgiftsh6jning fran dagens
samfallighetsavgift pa 17 052 kr/ar till 21 472 kr/ar, vilket
motsvarar en héjning pa 368 kr/man per hushall. Vi bedodmer att
denna niva pa samfallighetsavgiften kommer att behdvas de
narmaste aren men att avgiften senare kommer att behdva hdjas
igen beroende pd vad den kompletterande utredningen avseende
kulvertsystemet visar.

Det ar sjalvklart aldrig roligt for en styrelse att lagga fram
féorslag pa avgiftshojningar. Samtidigt ar det vart ansvar att



se till att samfallighetens anlaggning fungerar pa basta satt,
ta fram och forvalta en langsiktig underhallsplan och atgéarda
de brister vi upptédcker. Vill du diskutera eller st&lla fragor
kring vart forslag ar du valkommen att kontakta mig eller
nagon annan i styrelsen. Du kan ocksa lédsa mer har pa
hemsidan.

Arsstamman

Arsstadmman &ger rum 17 november kl. 19 i Vittraskolans matsal
och kommer att anpassas efter radande Corona-situation.

Peter Lindén
Ordforande

Vi behover bygga upp
underhallsfonden igen

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret fokuserat pa
att sdkerstalla fortsatt varmeleverans i vart gamla vatten-
och varmesystem. I borjan av aret var vi tvungna att gora en
akut reparation och byta ut varmevaxlare och styrsystem.
Tyvarr var det inte m6éjligt att teckna nya banklan till
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nagorlunda rimliga villkor vilket medfért att styrelsen
tvingats finansiera utbytet inom arets budget. Detta har i sin
tur resulterat i anstrangd likvid situation och ett negativt
resultat. Tillsammans med tidigare renovering av garage 1 och
arbetet med att fardigstalla foreningens alla lekplatser
innebar detta att foreningens underhallsfond nu ar helt tomd.

Vi har ocksd drabbats av flertalet lackor i vart vatten- och
varmesystem vilket tyvarr gjort att driftskostnaden for varme
och vatten okat och detta okade spill har fordelats pa alla
hushdll. Styrelsen har darfor tvingats avsatta mer pengar i
budgeten till 16pande akuta atgaérder i det gamla
kulvertsystemet.

Var gemensamma infrastruktur som byggdes i bdrjan av 80-talet
ar i behov av fortsatt renovering och underhallsfonden behdver
byggas upp pa nytt. Forra aret var vi tvungna att hdja
samfallighetsavgiften och styrelsen flaggade for fortsatta
h6jningar under de kommande aren. Att bygga upp en
underhallsfond och pa sa satt finansiera kommande underhall
bedomer styrelsen som bdde rattvist och ekonomisk férdelaktigt
istallet for att lana pengar.

Kartlaggningen av betongkonstruktionen i fOreningens garage
resulterat i att garage 1 renoverades under varen 2016.
Styrelsen foreslar i den uppdaterade underhallsplanen att
renovera ett garage vartannat ar de narmaste aren. Kostnaden
for en garagerenovering beraknas till ungefar 2 MSEK vilket ar
mycket pengar men de problem vi har i garagen ar tyvarr mycket
vanliga i dessa betongkonstruktioner fran 80-talet och att
skjuta renoveringen ytterligare pa framtiden 4&r inget
styrelsen rekommenderar.

For att klara att satta av 1 MSEK/ar till underhallsfonden
kravs en avgiftshéjning fran dagens samfallighetsavgift pa 12
699 kr/ar till 17 052 kr/ar. Vart forslag innebar en hdjning
pa 363 kr/méan per hushall. Vi bedomer att denna niva pa
samfallighetsavgiften kommer att behdvas de narmaste aren for



att klara framtida underhallsbehov. Det &r ocksa darfor vi ber
stamman besluta om en stadgedndring sa vi far avsatta
tillrackligt med medel till underhdllsfonden.

Det &r aldrig roligt for en styrelse att lagga fram forslag pa
avgiftshéjningar. Samtidigt &r det vart ansvar att se till att
samfallighetens anlaggning fungerar pa basta satt och att
atgarda de brister vi upptacker. Vill du diskutera eller
stalla fragor kring vart forslag ar du valkommen att kontakta
mig eller nagon annan i styrelsen.

Val mott pa var stamma den 13 november!
Med vanliga halsningar,

Styrelsen



